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1 Tiivistelma

Peltolammin hyvinvointikeskuksen tarveselvitysta on kasitelty kaupunginhallituksessa 16.8.2021
(8351), 8.11.2021 (8519) ja 29.11.2021 (8558). 29.11.2021 kokouksessa asia palautettiin uudelleen
valmisteltavaksi. Kokouksessa esitettiin, ettd paivakoti, koulu, kirjasto ja nuorisotila toteutetaan
kaupungin omana investointina. Sosiaali- ja terveyspalvelut erotetaan kaupungin omasta
hankkeesta ja tilat sijoitetaan hyvinvointikeskuksen kaupalliselle puolelle ja hyvinvointialue vuokraa
tarvitsemansa tilat. Vuokrattaviin tiloihin on suunniteltu tulevan aitiys- ja lastenneuvola,
kouluterveydenhuolto, suunterveydenhuolto, perhepalvelut seka ikdihmisten palveluja.
Parkkipaikkoja sote- palvelujen toimintaa tarvitaan 47 kappaletta ja nama paikat tulevat sijoittumaan
kaupalliseen keskukseen Liséksi liikunta- ja kirjastoauton vaatimat tilat sijoitetaan kaupalliselle
puolelle ja kaupunki tekee niistd vuokrasopimuksen.

Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennus sijaitsee Lakalaivan kaupunginosassa
Automiehenkadun, Autovarikonkadun ja Lempé&aléantien rajaamalla alueella. Etaisyys keskustorilta
on noin 7 km. Suunnittelualue sijaitsee Peltolammin ja Lakalaivan kaupunginosissa
Automiehenkadun etelédpuolella. Siihen siséltyy Valiolta vapautunut tontti osoitteessa
Automiehenkatu 2 seka [&ahiympariston liikenne-, katu-, viher- ja suojaviheralueita. Lansipuolella on
Peltolammin asuinalue, pohjois- ja itdpuolella Lakalaivan yritystontteja ja eteldpuolella Palokallion
pientaloasutusta.

Kohde on vuoden 2022 kaavoitusohjelmassa ja asemakaavamuutos on vireilla (D:no TRE:
TRE:1841/10.02.01/2017). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 26.11. - 17.12.2020
valisen ajan. Tamanhetkisen arvion mukaan asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville syksylla
2022 ja kaavaehdotus kevaalla 2023. Tavoitteena on, ettd asemakaava vahvistuisi vuoden 2023
aikana, mikali siité ei valiteta. Hyvinvointikeskuksen viitesuunnitelmia tehd&an yhteistydssa
asemakaavoituksen kanssa ja niité tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Koulusta, paivakodista, nuorisotiloista ja kirjastosta koostuva uudisrakennus on esitetty
toteutettavaksi kaupungin omana investointina. Viereinen rakennus, johon sijoittuvat liikuntatilat ja
kirjastoauton tilat toteutetaan vuokrauksella tai muulla rahoitusmallilla. Myds hyvinvointialue
vuokraa tilat suoraan tilojen tulevalta omistajalta. Kaupungin oman investoinnin ja kaupallisen
puolen tilojen rakentamisen aikataulut yhteensovitetaan siten, ettd ne ovat kayttbonotettavissa
samanaikaisesti. Rakennusten valiin rakennetaan [Ammin yhdyskaytéava toisen kerroksen tasoon.
Kaikki tilat suunnitellaan yhteiskayttdisiksi. Tilat ja piha-alueet palvelevat my6s alueen asukkaita.
Rakennuksen mitoituksessa on huomioitu asukasmaaran kasvusta johtuva palvelutarpeen kasvu eri
palveluissa.

Rakennustydt on suunniteltu toteutettavaksi vuosien 2025-2027 aikana, jolloin kayttdonotto olisi
elokuussa 2027.

Uuden hyvinvointikeskuksen valmistuttua vanhasta koulurakennuksesta ja tontilla olevasta
siirtokelpoisesta vaistotilarakennuksesta luovutaan ja alue kehitetddn asumiselle. Vanhan koulun
tontin asemakaavamuutos on vireilla (Asemakaava nro 8804, TRE:216/10.02.01/2020). Liséksi
luovutaan vanhasta Peltolammin péaivakodista.

1.1 Lapsivaikutusten arviointi
Terveys: Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennus mahdollistaa lapsille ja koululaisille
terveellisen ja turvallisen oppimisympadriston. Samoin kuin nuorille terveelliset tilat toimintaan
koulupaivan jalkeen ja muille alueen asukkaille, jotka kayttavat talon muita palveluita (neuvolaa,
hammashoitoa ja kirjastopalveluita).
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Turvallisuus ja liikkuminen: Hyvinvointikeskus sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella.
Turvallinen kevyenliikenteen yhteys suunnitellaan my6s Vastinginméesté, mista ohjataan oppilaita
Peltolammin kouluun. Paivékodin ja esiopetuksen saattopaikat jarjestyvat l&histolle, josta on
turvallinen kulkuyhteys paivakodille ja kouluun. Oppilaiden on helppo tulla kouluun kavellen tai
polkupydrilla. Koulun ja paivakodin polkupyo6rapaikat sijoitetaan hajautetusti oppilaiden kulkureittien
ja paivakodin saattoreittien yhteyteen. Huoltoajolle suunnitellaan turvallinen reitti, joka ei ristea
muiden kulkuyhteyksien kanssa. Liséksi hyvinvointikeskuksen valitttmaéan laheisyyteen on
suunniteltu raitiotiepysékkié, mahdollista uutta raitiotielinjausta varten. Mikali uusi linja
tulevaisuudessa (aikaisintaan 2030-luvulla) toteutetaan, palvelee se silloin erinomaisesti myods
kauempaa kulkevia. Alueen kehittymiseen liittyen Lempéaéalantien uudelleenjarjestelyt toteutuvat
vaiheittain ja kaikissa eri vaiheissa on keskeista se, etta joukkoliikenne palvelee hyvinvointikeskusta
mahdollisimman hyvin.
Arjen sujuvuus: Hankkeella on myoénteisid vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun
varhaiskasvatus, esiopetus seké alakoulu pystytdan tarjoamaan jatkossakin l&hipalveluna alueen
lapsille. Rakennuksen tilat tulevat olemaan monikaytt6isia ja niitd on mahdollista vuokrata
iltakayttdon, esim. lasten harrastustoimintaa varten. Arjen sujuvuutta parantaa myds se, ettd saman
katon alla on my6s muita palveluita (mm. neuvola, hammashoito ja kirjasto).

5 (44)

1.2 Hankeryhman kokoonpano

Tarveselvitysesityksen on valmistellut hankeryhmad, joka koostui seuraavista henkil6ista ja
yrityksisté:
e Vuorinen Mari
e Vartio Sanna

suunnittelupaallikkd, sotepalvelut
projektisuunnittelija, sotepalvelut (lokakuun loppuun 2021 asti)

Haraholma Harri
Helevirta Tommi
Aaltonen Anne-Mari
Sokura Paivi
Ahonen Anne-Mari

Korpi Merja
Vekara Leena
palvelut /
Huttunen Terhi

Kalliohaka Elina
Sola Monika
Koskinen Jarno
Moisala Tanja
Raatikainen Ville
Vartiainen Sirkku
Kaipainen Jouni
Etu-Seppéla Jukka

Sahlander Taina
Helen Maarit
Salmenkangas Niina
Tolvanen Jari
Tanski Matti
Paterno Pekka
Rautiainen Juha

suunnittelija, -"- (toukokuun loppuun 2022 asti)

suun hoitoty6n péaallikkd, sotepalvelut, suun terveydenhuolto
suunnittelija, sotepalvelut

suunnittelup@allikkd, sotepalvelut, ikdihmiset (syyskuun loppuun

2021 asti)

palvelupaallikkd, sotepalvelut, ikdihmiset

hoitotyon paallikko, sotepalvelut, lasten, nuorten ja perheiden
Terveyspalvelut

palvelupaallikkd, sotepalvelut, lasten nuorten ja perheiden
palvelut / Perhepalvelut

koordinaattori, sivistyspalvelut / palveluverkko
kehittdmiskoordinaattori, sivistyspalvelut / palveluverkko
aluekoordinaattori, sivistyspalvelut (ME-talo)
palvelupaallikkd, varhaiskasvatus ja esiopetus

vastaava rehtori, perusopetus

rehtori, perusopetus

tydsuojeluvaltuutettu, perusopetus

nuorisopalvelujohtaja, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut
(nuorisopalvelut)

aluekirjastonjohtaja, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (kirjasto)
kokoelmapaallikkd, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (kirjasto)
kirjastopalvelujohtaja, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (kirjasto)
likuntapaallikko, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (likunta)
asiakkuusvastaava, Pirkanmaan Voimia Oy

LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
sahkdasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
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e Suomela Minna rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
e Andrejeff Anni kiinteistopaallikko, kiinteistot, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhméa
e Kuitunen Henna projektipdallikko, kiinteistot, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhmé
e Viljakka Jarmo hankepaallikko, kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhmé
e Lujatalo Oy
e BST Arkkitehdit Oy

1.3 Arvio kustannuksista / koulu, paivéakoti, nuorisotilat ja kirjasto & liikuntatilat ja

kirjastoauton tilat

Taulukko 1 Arvio kustannuksista / tiivistelma

Investoinnit

Rakentamisen kustannus 3 859 euroa/brm?
(Hintataso Haahtela Tampere 9.2022)

34 850 000 euroa

Taideinvestointi

200 000 euroa

Rakennusinvestointi yhteensa

35 050 000 euroa

Irtokalustus (varhaiskasvatus), ensikertainen (2
500 euroa/ lapsi)

487 500 euroa

Irtokalustus (perusopetus), ensikertainen (2500
euroa / oppilas)

1 187 500 euroa

Irtokalustus (kirjasto ja kirjastoauton tilat),
ensikertainen

280 000 euroa

Irtokalustus (nuorisotilat), ensikertainen

130 000 euroa

Irtokalustus yhteensé

2 085 000 euroa

Rakennnusinvestointi ja irtokalustehankinta
yhteensa

37 135 000 euroa

Ensikertaisen irtokalustuksen poistokustannus,
poistoaika 3 vuotta

695 000 euroa

Keittidlaitteiden kustannus (Pirkanmaan Voimia
Oy:n investointi)

225 000 euroa

Tasearvo purettava koulu (31.8.2022)

925 487 euroa

Vaikutukset kayttdmenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi / Tampereen
kaupungin oma investointi

* pAdomavuokra

2 103 000 euroa

* tontinvuokra

86 400 euroa

* kiinteisténhoito

245 867 euroa

* kunnossapito

121 368 euroa

Arvio vuokratasosta / vuosi/ Vuokrattavat tilat
(Tre, ei sis. sote)

0 euroa

* paaomavuokra (sis. mm. tontin vuokran)

492 289 euroa

* Yllapitovuokra

121 848 euroa

* kayttajasahko (arvio)

18 369 euroa

* hallinnointi, is&dnnéinti ym.

15 675 euroa

Vuokra yhteensé

3204 816 euroa
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Toiminnan kustannukset euroa / vuosi

Uudet
kustannukset
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Kustannukset
yhteensa

Varhaiskasvatuksen henkilostokustannukset (ml.
esiopetus)

313 899 euroa

763 000 euroa

Perusopetuksen henkilostokustannukset

627 713 euroa

2 030 000 euroa

Kirjaston henkilostokustannukset (ml.kirjastoauto)

272 000 euroa

660 000 euroa

Nuorisotoimen henkilostokustannukset

80 000 euroa

240 000 euroa

Muut toiminnan kustannukset:

* silvouskustannukset yhteensa (sivistyspalvelut) 73 400 143 500 euroa
* ateriakustannus (varhaiskasvatus) 100 000 180 000 euroa
* ateriakustannus (perusopetus) 205 000 280 000 euroa
* muut kustannukset (varhaiskasvatus) 75472 138 840 euroa
* muut kustannukset (perusopetus) 161 395 380 250 euroa
* muut kustannukset (kirjasto) 25 000 135 000 euroa
* muut kustannukset (nuorisotoimi) 7 000 10 000 euroa
Toiminnan kustannukset yhteensa 0| 3880590 euroa

Oppilas-/hoitopaikan kustannus

Yhden paivahoitopaikan kustannus (ilman

* 8 945 euroa /

vuokraa) VUuosi
Yhden esiopetuspaikan kustannus * 3715 euroa /
(+esiopetuksen jalkeinen hoito) VUOoSi

7 882 euroa /
Yhden oppilaspaikan kustannus (ilman vuokraa) VUuosi

- paivahoitopaikka vuokrakustannus 2 659
euroa/lapsi/vuosi

11 605 euroa

- esiopetuspaikka vuokrakustannus 2 659
euroa/lapsi/vuosi

6 375 euroa

- oppilaspaikka vuokrakustannus 3 948
euroa/oppilas/vuosi

11 830 euroa

Vaistotilakustannukset (perusopetus, kirjastot,

858 312 euroa /

Pirkanmaan Voimia Oy) Vuosi
Poistuvat kustannukset (paivakoti, nuorisotilat, 248 820 euroa /
kirjastoauto, liikuntasali) Vuosi

* Tilinpaatokseen 2021 perustuva
omakustannushinta
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1.4 Arvio kustannuksista / sosiaali- ja terveyspalvelut

Taulukko 2 Arvio kustannuksista / tiivistelma
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Investoinnit
Irtokalustus ja -varustus yhteensa 775 000 euroa
Yhteensa 775 000 euroa

Ensikertaisen irtokalustuksen poistokustannus,
poistoaika 3 vuotta

258 333 euroa

Vaikutukset kayttdmenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* pAdomavuokra (sisaltaa tontinvuokran)

440 672 euroa

* yllapitovuokra

109 072 euroa

* kayttajasahko (arvio)

16 443 euroa

* autopaikat (pysakointilaitos)

0 euroa

* hallinnointi, isanndinti, vuokralaiselle kuuluva
kunnossapito (sis.)

14 031 euroa

Vuokra yhteensa

580 218 euroa

Toiminnan yhteenlasketut kustannukset euroa
/ vuosi

Uudet
kustannukset

Kustannukset
yhteensa

Henkilostokustannukset yhteensa

683 500 euroa

3186 659 euroa

Muut toiminnan yhteenlasketut kustannukset
yhteensa

87 230 euroa

255 693 euroa

Puhtauspalvelut

18 500

25 500 euroa

Toiminnan kustannukset yhteensa

770 730 euroa

3467 852 euroa

Poistuvat tilakustannukset

Toimijoiden nykyiset, poistuvat tilakustannukset
(poislukien siirtokelpoinen koulu)

297 636 euroa

Vaistotilakustannukset (siirtokelpoinen koulu)

64 740 euroa

Poistuvat tilakustannukset yhteensa

362 376 euroa

Tarveselvitysvaiheen vuokra-arvio on alustava ja se tarkentuu hankesuunnittelun valmistuttua, kun
hyvinvointikeskuksen mahdollistavan asemakaavan asettamat reunaehdot toteutukselle ovat selvilla

ja toteutettavien tilojen laajuus ja laatu tarkentuvat.

1.5 Vanhan rakennuksen purku ja tasearvo

Vanhalla Peltolammin koulurakennuksen tontilla on vireilla asemakaavamuutos. Mikéali asemakaava
sen mahdollistaa, vanha koulurakennus (rakennusnumero 2118) esitetdan purettavaksi ja
poistetaan kirjanpidosta sitten kun liikuntasalin tarve poistuu. Arvio purkuvuodesta on 2027, mikali
hyvinvointikeskuksen kayttéénotto on vuonna 2027. Purettavan rakennuksen tasearvo on

925.486,74 euroa (31.8.2022).
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1.6 Yhteistybsopimus Tampereen kaupunki - Lujatalo Oy

Tampereen kaupunki ja Lujatalo Oy ovat allekirjoittaneet yhteistydsopimuksen, joka on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 5.10.2020 (TRE Dno TRE:5494/10.00.02/2020). Yhteistytsopimuksella
osapuolet sopivat alueen kehittdmisesta yli nykyisten kiinteistdrajojen saavuttaakseen
mahdollisimman tehokkaan ja kaupunkikuvallisesti laadukkaan kokonaisuuden. Ohessa ote
paatoksesta:

"Sopimusalue sijaitsee Peltolammin kaupunginosassa Automiehenkadun ja Lempaalantien
risteyksen eteldpuolella, noin viiden kilometrin pddssa Tampereen keskustasta. Alueella on
voimassa asemakaavat numerot 2315, 6627, 7066, 7436, 7957 ja 8243. Sopimusalue kasittaa
Asunto Oy Espoon Sinfonian omistaman tontin 6035-1 ja kaupungin omistamia yleisia katu-,
[&hivirkistys-, suojaviher- ja puistoalueita ja yleiseen pysékaintiin osoitetun LP- 3 - tontin. Tontilla
6035-1 sijaitsee olemassa oleva teollisuusrakennus. Peltolammi on esitetty kantakaupungin
yleiskaava 2040:ssé yhtena kaupungin viidesté aluekeskuksesta. Kehittdmisen tavoitteena on
toteuttaa yleiskaavaa kehittdmalla kokonaisratkaisu Lakalaivan aluekeskuksen rakenteelle.
Maankayton muutoksella sovitetaan yhteen alueen palvelu-, toimitila- ja asuinrakentaminen seka
likenne- ja viherverkostot. Alueen kehittdminen toteutetaan vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa
tavoitteena on kehittaa yhteistydssé kaupungin, Asunto Oy Espoon Sinfonian ja Lujatalo Oy:n
kanssa Peltolammin eteldosan sopimusalueelle tontti kaupungin palveluverkon kannalta
merkitykselliselle hyvinvointikeskukselle, jossa on myds muuta kaupallista toimintaa alueen
palveluiden laajentamiseksi. Lisaksi tavoitellaan alueen tdydennysrakentamista asumiseen ja
likenneverkon muutoksia aluekeskuksen tarpeita tukeviksi. Hanke tukee myds ymparistoministerion
valtakunnalliseen ldhi6ohjelmaan hyvaksyman Peltolammi-Multisilta Iahi6ohjelman tavoitteita.
Lahidohjelmalla varmistetaan Peltolammi-Multisilta alueen uudistumisen kaynnistyminen,
mahdollistetaan asukkaiden hyvinvointia, edistetdaan tdydennysrakentamista seka varmistetaan
l&hididen hyva peruspalvelutaso ja ehkéaistddn alueiden negatiivista segregaatiota.

Ensisijaisena tavoitteena on, etta Asunto Oy Espoon Sinfonia ja Lujatalo Oy alueen
maanomistajana ja toteuttajana kehittdvat asemakaavamuutosalueelle Peltolammin
hyvinvointikeskuksen liittden siihen myos yksityisia palvelu- ja liiketiloja. Kaupunki vuokraisi
kaupungin palvelukayttdon tulevat tilat. Tassa yhteydessa kehittdminen tarkoittaa rakennuksen
suunnittelua kaupungin suunnitteluohjeiden ja tilaprosessin mukaisesti yhteistydssa kaupungin
palvelualueiden ja tilaorganisaation kanssa. Rakennuksen tulevalla omistajalla tulee olla kaupungin
hyvaksymat referenssit pitkdaikaisesta tilojen omistamisesta ja kunnossapidosta. Vuokran tulee olla
vertailukelpoinen kaupungin vastaavien tilojen vuokrien kanssa. Jos Asunto Oy Espoon Sinfonian ja
Lujatalo Oy:n esittdma taho hyvinvointikeskuskiinteiston omistajaksi ei tdyta kaupungin
referenssivaatimuksia tai vuokra ei ole vertailukohteiden tasoinen, ei ensisijainen tavoite toteudu.
Tall6in Peltolammin hyvinvointikeskuksen toteutuminen varmistetaan toteutussopimuksen
yhteydessa tehtévien kiinteistdvaihtojen avulla ja hyvinvointikeskukselle osoitettu tontti jarjestellaan
kaupungin omistukseen rakennusoikeuden jaosta sovittujen periaatteiden mukaisesti. Alueelle on
asemakaavamuutoksen pohjaksi laadittu yleissuunnitelma 29.8.2019. Yleissuunnitelmassa kaytetty
rajaus on sopimusaluetta laajempi. Asemakaavoitusohjelmassa alueen asemakaavamuutos on
ajoitettu vuodelle 2021. Samanaikaisesti Peltolammi-Lakalaivan - aluekeskuksen kanssa on
asemakaavaohjelmassa ajoitettu myds kéytdsta poistetun Peltolammin koulun alue, jonne
tavoitellaan alueelle soveltuvaa monipuolista asumista. Ennen kaavaluonnoksen tai - ehdotuksen
nahtaville asettamista kaupunki ei voi tehda sitovia sopimuksia kaavan toteuttamiseen liittyvista
kysymyksista. Yhteistydsopimuksella sovitaan ainoastaan asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta ja periaatteista koskien tulevaa rakennusoikeuden luovutusta. Tarkemmin asiasta
sovitaan kaavaluonnoksen tai - ehdotuksen oltua julkisesti nahtéavilla.”
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1.7 Hyvinvointialueen vaikutukset

Sote uudistus hyvéaksyttiin 23.6.2021. Uudistamisen my6ta syntyvat hyvinvointialueet vastaavat
palveluiden jarjestamisesta 1.1.2023 alkaen. Kaupunki edistaa palveluiden jarjestamisen sujuvaa
siirtymista jatkamalla laadittujen palveluverkkosuunnitelmien mukaisten investointihankkeiden
suunnittelua. Peltolammin hyvinvointikeskuksen kaupalliselle puolelle sijoittuvat sosiaali- ja
terveyspalvelut ovat hyvinvointialueen jarjestamisvastuulla kustannuksineen. Hankkeen edetessa,
Hyvinvointialue ja vuokranantaja laativat vuokrasopimukset tarvittavien tilojen kaytosta.

1.8 Alustavat laajuustiedot

Taulukko 3 Tarveselvitysvaiheen alustavat laajuustiedot. Huoneistoala on laskennallinen arvio, joka tarkentuu
hankesuunnitteluvaiheessa. Jako vuokralaisten kesken arvioitu tilaohjelman perusteella. Pinta-alat sisaltavat
myds yhteisten tilojen osuudet.

Koulu, paivékoti, nuorisotilat ja kirjasto
Kerrosluku 3
Bruttoala 8 907 brm?
Kerrosala 8 574 kem?
Huoneistoala-arvio, joka jakautuu vuokralaisten kesken 7 329 htm?
seuraavasti (pinta-alat sisaltavat myos yhteisten tilojen
osuudet):
perusopetus 3 612 htm?
varhaiskasvatus ja esiopetus 1 489 htm?
kirjasto 1 702 htm?
nuorisotoimi 283 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 243 htm?
Hyotyala 8 898 hym?
Tilavuus 45200 m®
Koulun liikuntatilat ja kirjastoauton tilat (osa kaupallista rakennusta) /
vuokratilaa
Kerrosluku 2
Bruttoala 2 166 brm?
Kerrosala 2 166 kem?
Tilavuus 17 850 m®
Huoneistoala-arvio, joka jakautuu vuokralaisten kesken 1 877 htm?
seuraavasti (pinta-alat sisaltavat myos yhteisten tilojen
osuudet):
perusopetus, liikuntatilat 1 469 htm?
jyvitettavét tilat (liikennetilat) 164 htm?
kirjastoauton tilat 408 htm?
hyétyala 1 332 hym?
Sosiaali- ja terveyspalvelut (osa kaupallista rakennusta) / vuokratilaa
Bruttoala 2179 brm?
Kerrosala 2 014 kem?
Huoneistoala-arvio, joka jakautuu vuokralaisten kesken 1827 htm?
seuraavasti (pinta-alat sisaltadvat myos yhteisten tilojen
osuudet) Sote palveluiden tilat, sisaltaa aitiys- ja
lastenneuvola, kouluterveydenhuolto,
perhekeskuspalvelut ja ikdihmisten palvelut (siséltaen
kotihoidon ja palvelukioskin)
Hyotyala 1 378 hym?
Tilavuus 8 806 m*
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2 Nykytilanteen analyysi

2.1 Toimialan kuvaus
2.1.1 Sivistyspalvelut

2.1.1.1 Perusopetus ja varhaiskasvatus
Kunnan on jarjestettava varhaiskasvatuslaissa (540/2018) saadettya varhaiskasvatusta siind
laajuudessa ja sellaisin toimintamuodoin kuin kunnassa esiintyva tarve edellyttdd. Kunnan on
huolehdittava siitd, ettd lapsi ennen oppivelvollisuuslain (1214/2020) 2 §:ssa tarkoitetun
oppivelvollisuuden alkamista saa varhaiskasvatusta. Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen
suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta,
jossa painottuu erityisesti pedagogiikka.

Kunnan on pyrittdva jarjestamaan varhaiskasvatusta lahella palvelun kayttajia ottaen huomioon
asutuksen sijainti seka liikenneyhteydet.

Varhaiskasvatuslain (540/2018) mukaisesti varhaiskasvatusympariston on oltava kehittava, oppi-
mista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen iké ja kehitys huomioon ottaen. Toimitilojen ja
toimintavalineiden on oltava asianmukaisia ja niissa on huomioitava esteettoémyys.

Kunta on velvollinen jarjestam&an sen alueella asuville oppivelvollisuusikaisille perusopetusta seka
oppivelvollisuuden alkamista edeltavana vuonna esiopetusta. Perusopetuslain 29 §:n mukaan
opetukseen osallistuvalla on oikeus turvalliseen opiskeluympéaristoon.

Lasten ja nuorten palvelujen lautakunnan hyvéaksymien tilojen kéyton periaatteiden mukaisesti
koulutalossa on koko henkildkunnan yhteiset sosiaali-, tauko- ja neuvottelutilat ja tilojen yhteiskaytto
korostuu muutoinkin toiminnassa.

Aamu- ja iltapaivatoiminta (Eppu-kerho) kayttda joustavasti niin esiopetuksen, kuin koko koulun tilo-
ja hyodyksi, kuten myos Harrastava lltapaiva - toimintakin kayttaa. Tilat suunnitellaan joustaviksi ja
eri toimintoja tukeviksi niin, ettd aamu- ja iltapéivatoiminta (Eppu-kerho) toimii hyvin koulun tiloissa.

2.1.1.2. Kirjasto
Kirjastolain 6. pykélan mukaan kirjaston tulee tarjota tiloja oppimiseen, harrastamiseen,
tyGskentelyyn ja kansalaistoimintaan. Kunnan tehtdvana on samaisen lain mukaan yleisen kirjaston
toiminnan jarjestaminen. Peltolammin alueella toimii talla hetkella kirjasto véliaikaisissa pienissa
siirtokelpoisissa tiloissa.

Uusi hyvinvointikeskuksessa toimiva kirjasto tarjoaa tilat kirjaston kokoelmalle seka tilat ja laitteet
sen lainaamiseen ja palauttamiseen, tietokoneiden ja muiden laitteiden k&yttoon seka yhteisollista
tilaa erilaisten tapahtumien, keskustelujen ja muun toiminnan alustaksi. Kirjasto on paikka, jossa on
viihtyisaa tilaa lukemiseen, opiskeluun, oleskeluun ja kohtaamiseen, mutta myos erillista, hiljaista
opiskelu- ja tytskentelytilaa. Lisdksi kirjastossa voi jarjestad nayttelyitd ja tydskennelld
kaupunkiverstaassa (makerspace), jossa on erilaisia vélineita (esim. 3d-printteri, ompelukone,
vinyylileikkuri) asiakkaiden omatoimiseen ja ohjattuun kayttoon.

2.1.1.3Kirjastoauto
Tampereella on kaksi kirjastoautoa (v. 2009 ja 2020), jotka kulkevat kahdessa vuorossa aamusta
iltaan kuutena paivana viikossa. Kirjastoautot lastataan pdivittain kahdesti, aamulla ennen kuin ne
lahtevat koulukierrokselle ja toisen kerran puolen paivén aikoihin, jolloin py6rien paalla olevat
hyllymoduulit vaihdetaan ja samalla kokoelma muutetaan enemman aikuisasiakkaita palvelevaksi.
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lltareittien jalkeen autot ajetaan takaisin sailytystilaansa. Kirjastoautoja varten tarvitaan
tarkoituksenmukaiset, lampiméat sailytystilat, jossa autojen akustot ladataan sailytysaikana.

2.1.1.4 Nuorisotoimi

Nuorisotyon laillisen pohjan asettaa nuorisolaki. Lain tavoitteena on mm. edistaa nuorten
osallisuutta ja vaikuttamismahdollisuuksia seka kykya ja edellytyksia toimia yhteiskunnassa, tukea
nuoren kasvua, harrastamista seka parantaa nuorten kasvu- ja elinoloja. Nuori maaritellaan alle 29
—vuotiaaksi ja nuorisoty® nuorten kasvun, itsendistymisen ja osallisuuden tukemiseksi
yhteiskunnassa.

Nuorisoty6n ja -politikan toteuttaminen kuuluvat kunnan tehtéviin. Kunnan tulee paikalliset
olosuhteet huomioon ottaen luoda edellytyksid nuorisotydlle ja -toiminnalle jarjestamalla nuorille
suunnattuja palveluja ja tiloja seka tukemalla nuorten kansalaistoimintaa. Nuorisoty6té tekevien
tulee olla yhteistydssa muiden nuorille palveluja tuottavien viranomaisten sekd nuorten, heidan
perheidensd, nuorisoalan jarjestdjen, seurakuntien ja muiden nuorisoty6té tekevien tahojen kanssa.
Tampereen alueella kunnallista nuorisoty6té toteuttaa nuorisopalvelut. Sill& on toimintoja kolmella
sektorilla: harrastus- ja vapaa-ajan palvelut, kohdennettu tyé sekd omaehtoinen toiminta.
Nuorisotiloja Tampereella on 10 ympari Tamperetta. Multisillan alueella toimii yksi niista. Alueella
tyoskentelee taysipaivaisesti 3 tyontekijaa. Toimintaa jarjestetdan 9-17 —vuotiaille, pddkohderyhmén
ollessa 13-17 —vuotiaat.

2.1.1.5. Verkostoty6
Tiimi tekee tahoillaan verkostoty6ta alueen koulujen kanssa. Koulut ovat Peltolammin alakoulu,
Hatanpdan ylakoulu Koivistonkylassé ja Hatanpdan alakoulu. Kouluvierailut sisaltavéat nuorten
kanssa jutustelua ja vuorovaikutusta, yhteistydkuvioiden sopimista henkilokunnan kanssa,
pienryhmatoiminnan vetamista, valituntivalvontaa ja koululla apukésina olemista.

Muihin verkostoihin kuuluu muun muassa Me-talo. TAman liséksi yhteisty6té pyritddn tekemaan
toiminnansuunnittelussa ja sisalléntuotossa Tampereen Turvatalon, Nuorisopalvelujen
erityisnuorisotydntekijoiden, muiden nuorisotilojen, Peltolammi-Multisillan asukasyhdistyksen,
eteldisen alueen seurakunnan, Multisillan lahidohjelman ja muiden pienempien toimintojen kanssa.

2.1.1.6. Toiminta
Toiminta on tekevaa ja liikunnallisuuteen aktivoivaa. Tydote on tukeva ja paikoitellen kuntouttava.
Toiminta-alueella on paljon vah&varaisista perheista tulevia lapsia ja nuoria, joilla on monia erityisen
tuen tarpeita. Siksi pyrkimys on jarjestaa kaikki toiminta matalalla kynnyksella ja aina ilmaiseksi
kohderyhmaélle. Retkeillessé osallistujien matkakulut korvataan bussikortilla. Silloin, kun ei olla
kouluilla tai retkelld, tarjonnassa on omissa tiloissa mielek&sté tekemista pelien, askartelujen,
kuvataiteen, liikunnallisen peuhuhuoneen (rakenteilla) ja rentoutumisen keinoin. Kaikilla avoimien
ovien vuoroilla vali- tai iltapalan ja havikkipakkasestamme saa vieda ruokaa mennessaén.

2.1.1.7. Liikuntapalvelut
Eteldisen alueen siséliikuntatilojen tarve on suuri. Paivisin koululaiset kayttavét liikuntatiloja ja
iltaisin / viikkonloppuisin tiloja tarvitsevat niin kuntalaiset, tamperelaiset urheiluseurat kuin
rekisterdityneet yhdistyksetkin. Tilat ovat ymparivuotisessa kaytdssa. Tilat suunnitellaan
monik&yttoisiksi, mutta erityisesti voimistelu ja palloilu huomioiden. Tila tulee varustaa
parkettilattialla. My@s tilojen omatoimikaytto tulee olla mahdollista.

2.1.2. Sosiaali- ja terveyspalvelut
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2.1.2.1 Aitiys ja lastenneuvola ja kouluterveydenhuolto
Terveydenhuoltolaki (2011/1326) ja Valtioneuvoston asetus neuvolatoiminnasta, koulu- ja
opiskeluterveydenhuollosta seka lasten ja nuorten ehkéaisevasta suun terveydenhuollosta
(VNA338/2011) saatelevat aitiys- ja lastenneuvolatytn seka kouluterveydenhuollon sisaltoa ja
maéarda. Palveluissa on keskeisena monialainen yhteistyd seké perhekeskustoimintaan ja sen
kehittamiseen osallistuminen.

Aitiys- ja lastenneuvolatyé on mm. vastaanotoilla ja kotikdynneilla tapahtuvaa terveyden
edistamisty6td, joka on tarkoitettu kaikille lasta odottaville perheineen, alle kouluikaisille lapsille ja
heidan perheilleen. Toiminnan tarkoituksena on edistaa asiakkaiden ja heidan perheidensa
terveytta ja hyvinvointia monin eri tavoin seuraamalla ja arvioimalla, puuttua ongelmiin varhain,
antaa perheelle tarvittavaa tukea ja estdd ongelmien vaikeutumista. Neuvolapalvelut toimivat
hyvinvointineuvolan toimintaperiaatteella aitiys- ja lastenneuvola -jatkumona. Tassa tyéssa on myos
lapsiperheiden moniammatillinen KEINU-tiimin osaaminen asiakkaiden tukena ja ammattilaisten
kaytossa.

Neuvolan palveluihin asiakasperheet tulevat pdasaéantoisesti ajanvarauksella, ryhméaneuvolan
vastaanotoilla on kymmenkunta asiakasta perheineen kerrallaan, perhevalmennuksessa jopa useita
kymmenia osallistujia. Valmennuksia ja vastaanottoja pidetaan myos ilta-aikaan tarpeen mukaan.
Neuvolan tiloissa kay sdanndllisesti myds muita jalkautuvia ammattilaisia ja yhteistykumppaneita
ja tiloissa voi kokoontua my®os erilaiset vertaisryhmét esim. ryhmatilassa.

Kouluterveydenhuolto on palvelu, joka tukee peruskouluikaisten lasten ja nuorten kasvua ja
kehitysta seuraamalla, arvioimalla ja edistamaélla oppilaan terveytta. Toimintaa toteutetaan
kiinteassa yhteistytssa myds huoltajien ja kouluyhteisbn muiden aikuisten kanssa ja
kouluterveydenhuolto on osa koulun opiskeluhuoltoa toimien monialaisessa opiskeluhuollon
yhteistydsséa. Kouluterveydenhuolto osallistuu myés kouluyhteisén hyvinvoinnin ja terveyden
edistamiseen seka terveellisyyden ja turvallisuuden valvontaan.

Kouluterveydenhuollon palveluun voi tulla ympéari vuoden matalalla kynnyksella myds ilman
ajanvarausta, jolloin odotustilassa voi olla lukuisia odottelijoita. Terveystarkastuksiin ja muihin
yksilokaynteihin sovitaan aika etukateen, myds vanhemmat kutsutaan erityisesti laajoihin
tarkastuksiin mukaan.

2.1.2.2 Perhepalvelut
Perhepalveluiden tavoitteena on edistad ja yllapitaa lasten, nuorten ja perheiden hyvinvointia,
tarjota tukea, tutkimuksia tai arviointia sek&a hoitoa mahdollisimman varhaisessa vaiheessa
ongelmien tai sairauden ilmetessa seka tarvittaessa turvata lapsen tilanne viranomaiskeinoin.
Yhdenvertaisuus, oikea-aikaisuus, monialaisuus ja asiakaskeskeisyys ovat lapileikkaavia
periaatteita kokonaisuuden erilaisissa palveluissa. Lapsen etu huomioidaan tydskentelyssa aina
ensisijaisesti.

Perhepalveluihin kuuluvat lapsiperheiden sosiaalityd, SHL-perhety6, lapsiperheiden
aikuissosiaalityd, lapsiperheiden kotipalvelu, perhepiste Nopea, perheoikeudelliset palvelut seka
matalan kynnyksen ja varhaisen tuen palveluita. Jalkautuviksi palveluiksi tulevat perhepiste Nopea,
lapsiperheiden aikuissosiaality®, perheoikeudelliset palvelut ja SHL-perhetyd, mutta pysyvaksi
palveluksi tulee palveluohjaus, lapsiperheiden kotipalvelu ja lapsiperheiden sosiaalitydn palveluita.

Asiakkaat voivat hakeutua matalan kynnyksen palveluihin ilman sosiaalityontekijan ohjausta
(esimerkiksi lapsiperheiden kotipalvelu ja Pyyd& apua -nappi). Palveluohjaajat toimivat
lapsiperheiden palveluiden neuvonnan ja ohjauksen ammattilaisina eri alueilla seka tekevat laaja-
alaista verkostoyhteisty6td omalla alueellaan. He ovat my6s kehittdmassé ja juurruttamassa
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perhekeskustoimintaa seka toimivat aktiivisesti perhekeskustiimeissé. Lisdksi he osallistuvat
lapsiperheiden sosiaalityon tiimeihin saanndéllisesti. Lapsiperheiden sosiaalitydn asiakkuuteen
tullaan asiakkaan oman yhteydenoton, lastensuojeluilmoituksen tai sosiaalihuoltolain 35 §:n
mukaisen yhteydenoton perusteella. Perhepalveluiden lapsiperheiden sosiaalityén alueasemilla
tehddan sosiaalihuoltolain mukaisia palvelutarpeen arviointeja, jotka tarvittaessa sisaltavat myos
lastensuojelutarpeen selvityksen.

Lapsiperheiden kotipalvelun tavoitteena on yllapitaéa perheen hyvinvointia ja tukea selviytymista
erilaisissa elamantilanteissa ja ennaltaehkéista lyhytaikaisissa elaméan muutostilanteissa esiintyvia
riskeja. Tehtdvana on tukea perhetta arjessa ja auttaa perhetta I6ytdmaan omat voimavaransa.
Tampereen kaupungin lapsiperheiden kotipalvelu on sosiaalihuoltolain (1301/2014) 18 §:n ja 19 §:n
mukaista palvelua lapsiperheille. Lapsiperheiden kotipalvelun tehtédvané on tukea asumiseen,
perheen henkilokohtaiseen hoivaan ja huolenpitoon, lastenhoitoon ja kasvatukseen sek& muuhun
tavanomaiseen ja totunnaiseen elaméaén kuuluvien tehtdvien ja toimintojen suorittamista tai niissa
avustamista. Liséksi lapsiperheiden kotipalvelu osallistuu hyvinvointineuvolatoiminnan
lapsiperheiden tiimipalvelu KEINUun seké& perhekeskustoimintaan. Palveluun hakeudutaan
perhetydnohjaajien kautta.

2.1.2.3 Suun terveydenhuolto
Suun terveydenhoidon palvelut jarjestetdan osana vastaanottotoiminnan palveluryhmén
kokonaisuutta. Palvelut siséltavat vaeston suun terveyden edistamisen, terveysneuvonnan,
terveystarkastukset, suun sairauksien hoidon seka asiakkaan erityisen tuen tarpeen varhaisen
tunnistamisen. Hyvinvointikeskuksen asiakkaina ovat hyvinvointialueen eri ikdinen vaesto,
vauvasta vaariin ja toiminnan tavoitteena on suun hoidon palvelujen integroituminen osaksi sosiaali-
ja terveydenhuollon palvelukokonaisuutta seka asiakas- ja palveluohjausta.

Suun terveydenhuollon toiminta perustuu mm. Terveydenhuoltolakiin sek& Valtioneuvoston
asetukseen neuvolatoiminnasta, koulu- ja opiskeluterveydenhuollosta seka lasten ja nuorten
ehkaisevasta suun terveydenhuollosta (VNA338/2011). Lainsdddantd maéarittdé toimintaa ja sen
palvelutoimintaa seka toiminnassa toteutettavia palvelumalleja kaikille ikaryhmille (lapset, aikuiset)
Vastaanoton toiminnassa toteutetaan suun terveydenhuollon eri ammattiryhmien (hammaslaékari,
hammashoitaja, suuhygienisti) valista tiimity6td minké edellytyksen&a on huoneiden riittdvan suuri
huonelukum&érad seké joustava siirtymismahdollisuus huoneiden valilla. Hammasléakari-
hammashoitaja tytparin ja suuhygienistin tydskentely tapahtuu vastaanottohuoneissa ja
valinehuoltajien valinehuollossa. Tulevaisuuden toiminnassa ennalta ehkdisevan hoidon palveluita
pyritdan lisaédmaan yksilo- kuin ryhmétoiminnassa. Yhteiskayttotilojen osalta niiden laheisyys
suhteessa vastaanottohuoneisiin mahdollistaa paivittistoiminnan sujuvuuden. Tulevaisuuden
hyvinvointikeskuksessa suun terveydenhuolto toimii yha tiivimmin yhteisty6ssd muun sosiaali- ja
terveydenhuollon kanssa. Tilasuunnittelussa muiden toimijoiden esteeton laheisyys edistaa
yhteisty6n mahdollisuutta ja asiakkaiden ohjausta. Suun terveydenhuollon toiminnassa voidaan
hyddyntaa yhteiskayttétiloja mm. erilaisissa tiimitydn toimintamalleissa seka digitaalisissa
palveluissa. Digitaalisten palveluiden videovastaanotto edellyttaa tilojen suunnittelun osalta
akustiikan huomioimista.

Suun terveydenhuollon vastaanottotoiminta on instrumenttivaltaista toimintaa, jossa toiminnan
keskeinen tukipalvelu on valinehuolto. Valinehuoltotilojen suunnittelun nakdékulmia ovat mm.
toiminnalle asetetut laite- ja hygieniavaatimukset ja valinehuollon sijainti rakennuksessa.
Suunnittelussa on huomioitava valinehuollon konekapasiteetti suhteessa hyvinvointikeskuksen
kokonaistoimintaan. Valinehuollon sijainnilla on keskeinen merkitys sen toiminnan sisaiselle
logistiikalle.
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2.1.2.4 Ikdihmisten palvelut

2.1.2.4.1 Kotihoito
Kotihoidolla tarkoitetaan asiakkaan kotona selviytymisen kannalta riittavia ja oikea-aikaisia kotiin
jarjestettyja sosiaali- ja terveyspalveluja. Kotihoidon palvelut voivat olla saanndllisia tai tilapaisia ja
tarvittaessa ymparivuorokautisia. Saénnollisessa kotihoidossa asiakas saa palvelua vahintaan
kerran viikossa yli kahden viikon ajan. Tilapaiselld kotihoidolla tarkoitetaan harvemmin kuin kerran
viikossa tai korkeintaan kahden viikon ajan toistuvia palveluja.

Kotihoidon palveluja ovat sosiaalihuoltolain (1301/2014) tarkoittama kotipalvelu ja
terveydenhuoltolain (1326/2010) tarkoittama kotisairaanhoito. Kaikkeen kotihoitoon sisaltyy
kuntoutus. Kotihoidossa voidaan toteuttaa myds asiakkaan elaméan loppuvaiheen hoito ja
saattohoito. Kotihoidon palvelut sovitetaan sisalloltdén ja méaraltdan vastaamaan asiakkaan
kulloistakin palveluntarvetta.

Kotihoidon palvelujen liséksi asiakas voi saada my6s kotihoidon tukipalveluja (ateria-, kauppa-
siivous-, turva-, hygienia- ja kuljetuspalvelut), osallistua paivakeskustoimintaan tai saada
vammaispalvelulain mukaisia palveluja tai olla omaishoidettava.

Kotihoidossa laht6kohtana on asiakkaan toimintakyky, omat voimavarat, toimijuus sekd hanen
tarpeensa ja toiveensa. Kotihoidon tavoitteena on tukea asiakasta elaméén oman nakdistédan
elamaa omassa kodissaan mahdollisimman pitkdan. Kotihoidon palvelut toteutetaan asiakkaan
itsemadaraédmisoikeutta kunnioittaen niin, etta hén voi kokea elaméansa turvalliseksi,
merkitykselliseksi ja arvokkaaksi ja ettéd han voi yllapitda sosiaalista vuorovaikutusta seké osallistua
mielekkaaseen, hyvinvointia, terveytta ja toimintakykya edistavaan ja yllapitavaan toimintaan.

2.1.2.4.2. lkaihmisille suunnattu toiminta
Tavoitteena on tukea ikdantyvien Peltolammin ja Multisillan asukkaiden fyysisté ja henkista
hyvinvointia seka vahvistaa osallisuutta ja aktiivisuutta. Ikaihmisille suunnattu toiminta tarjoaa
asukkaille mahdollisuuksia itse tekemiseen, kulttuuri- ja liikuntaharrastuksiin ja sosiaaliseen
kanssakaymiseen.

Hankkeen edetessa arvioidaan ik&ihmisille suunnatun toiminnan mahdollisia toimintatapoja ja tilojen
yhteiskayttoa.

2.1.2.5. Palvelukioski
Palvelukioskin ohjaus- ja neuvontapisteeseen jalkautuu eri alan ammattilaisia kaupungilta, 3.
sektorin toimijoista, yrityksisté ja muista toimijoista. Edustettuina ovat esim. asiakasohjaus ja
kotihoito. Asiakkaiden ohjaus ja neuvonta tarvitsee ajoittain omaa rauhallista tilaa, jossa voi
luottamuksellisesti keskustella.

Palvelukioski on tarkoitettu kaikenikaisille alueen asukkaille. Ikdihmisten osalta se tukee ikéihmisten
kotona asumista ja palvelutarpeisiin pyritdan vastaamaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa,
jotta ennaltaehkaistédén toimintakyvyn laskua. Matalan kynnyksen neuvontapalveluissa neuvontaa,
ohjausta ja kevyita tukimuotoja tarjotaan aktiivisesti, jotta asiakas voi itse 16ytaa mielekkaita tapoja
toimintakykynsa yllapitdmiseen ja parantamiseen. Palvelukioskiin voidaan yhdist&a itsehoitopiste.

2.1.3. Virastomestaripalvelut ja tilojen omatoimikaytto
Tarveselvitys- ja palvelumallitydssa nousi esille tarve keskitetylle operointi-/virastomestaripalvelulle.
Rakennuksessa on useita eri toimijoita ja toimintaa eri kerroksissa. Lisaksi tilat ja toimijat toimivat
vaihtelevina aukioloaikoina aamusta iltaan ympéri vuoden. Kohteeseen tarvitaan kaikkia toimialoja
ja asiakkaita palveleva virastomestari. Palvelulle varataan oma tila keskeiselle ja helposti
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saavutettavalle paikalle. Virastomestarilla on rooli asiakkaiden oikeaan palveluun ohjaamisessa
seka turvallisuusnakokulmasta.

Sote-puolen virastomestaripalvelut voidaan mahdollisesti toteuttaa palvelukioskin yhteyteen.

Tarveselvitysvaiheessa on tehty alustava arvio tiloista, jotka voidaan avata varattaviksi, ja jotka
mahdollistavat myds tilojen omatoimikayton. Nama tilat tuodaan kaupungin kéytdssé olevaan
varausjarjestelmaan. Hankesuunnitteluvaiheessa tdsmennetddn varattavaksi tulevat tilat, kaupungin
kayttaman varausjarjestelméan periaatteet ja toteutustapa. Tilojen joustava (omatoimi)kaytt6
edellyttaa tiloilta helppoa saavutettavuutta ja sita, ettd se huomioi myoés eri ikéryhmien tarpeet ja
rajoitteet.

2.2. Nykyiset tilat

Peltolammin vanha koulurakennus, jossa oli my6s alueen kirjasto, neuvola, kouluterveydenhuollon
ja suun terveydenhuollon tilat sijaitsevat osoitteessa S&astajankatu 16. Rakennuksen bruttoala on
noin 6 110 brm?2. Rakennus suljettiin vakavien sisailmaongelmien vuoksi vuonna 2019. Toiminta
siirtyi samalle tontille vuonna 2019 rakennettuun siirtokelpoiseen rakennukseen. Koulu kayttaa
vanhan rakennuksen liikuntatiloja, joihin on tehty sisdilmakorjauksia. Koulussa on tilat luokille 0-6
kaksisarjaisena. Koulun oppilasmaaré lv. 2022-2023 on noin 330 oppilasta (ml. esiopetus).
Siirtokelpoisesta rakennuksesta luovutaan uuden hyvinvointikeskuksen valmistumisen jalkeen ja
vanha koulurakennus puretaan.

Peltolammin paivakoti sijaitsee osoitteessa Peltolamminkatu 12. Paivakodissa on kolme ryhmaa ja
noin 50 hoitopaikkaa. Péaivakodissa on talla hetkella (20.9.2022) 42 lasta.

Nuorisopalveluiden nuorisotila ja Me-talo ovat vuokralla vanhassa suklaatehtaassa Multisillassa.
Kotihoidon Koivistonkylan, Nekalan, Peltolammin ja Viinikan tiimitilat sijaitsevat talla hetkell&
(1.11.2022 alkaen) Nekalassa osoitteessa Kuoppaméentie 11. Etelan alueen lapsiperheiden
sosiaalipalvelut sijaitsevat talla hetkella Hermiassa osoitteessa Sinitaival 6.

2.2.1 Toimijoiden nykyiset tilakustannukset / poistuvat kustannukset
Taulukko 4 Nykyiset tilakustannukset

Toiminta euroa/kk euroa/vuosi
Perusopetus (siirtokelpoinen) 65 634 787 608
(vanhan koulun liikuntasali) 9 603 115 236
Varhaiskasvatus (paivakoti) 8 233 98 796
Kirjastot (siirtokelpoinen) 4022 48 264
Kirjastoautojen séilytystila 754 9 048

*toimiala on vuokrannut suoraan
yksityiseltd vuokranantajalta

Avopalvelut (siirtokelpoinen: 5395 64 740
kouluterveydenhuolto, neuvola)

Nuorisopalvelut (+Me-talo) 1584 19 008
(Multisillankatul)
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Kotihoito (Kuoppamé&entie 11) 13616 163 392

kustannus ei poistu

Pirkanmaan Voimia Oy (siirtok.) 1870 22 440

(paivékoti) (alv 0%) 561 6732

Lapsiperheiden sosiaalipalvelut 24 803 297 636

(Hermia Sinitaival 6)

Yhteensa poistuvat 122 459 1469 508

Koulu-, kirjasto, neuvola, suun terveydenhuollon kiinteiston (Peltolammin vanhan koulun) seka
Peltolammin paivakoti ja korttelikerho —rakennuksen omistaa Tampereen kaupunki.

Peltolammin koulun vaistétilan omistaa Kuntarahoitus Oyj. Kirjastoautojen séilytystilan, osoitteessa
Perkkoonkatu 9, on Kirjastot vuokrannut suoraan yksityiselta toimijalta. Sailytystilan vuokrasopimus
on voimassa 31.12.2022 asti. Uuden sopimuksen tilanne on vield avoin. Vuokranantaja on
Aktiivihallit Ky. Multisillankatu 1 “vanha suklaatehdas” vuokranantaja on Kiinteistd Oy Lahden
Heinlammintie 61. Lapsiperheiden sosiaalipalveluiden tilat Hermiassa omistaa Technopolis Oy.

2.2.2. Nykyisten rakennuksien kunto

2.2.2.1 Peltolammin koulu
Vanhan koulurakennuksen kuntotutkimuksen on tehnyt RKM Group Oy (31.10.2016).
Koulurakennus on valmistunut 1969 ja sitd on laajennettu 1978. Koulurakennuksessa on todettu
suurimmiksi sisailmaston ongelmien aiheuttajiksi puutteellinen ilmanvaihto, putkikanaaleista leviava
hajuhaitta, akustiikkakattolevyisté irtoavat mineraalivillakuidut seké seinien alaosien kosteusvauriot.
Lampokamerakuvauksissa on todettu ikkunoissa seké niiden liitoksissa merkittavia ilmavuotoja ja
lampoteknisia ongelmia. Kosteusteknisesti on havaittu useita ongelmarakenteita. Alapohjien alla ei
ole kunnollista kapillaarisen kosteuden nousua estéavaa rakennekerrosta ja maapera alapohjien alla
on hyvin kosteutta nostavaa savea. Markatilat ovat elinkaarensa paéssa ja vaatisivat
perusparannuksen. Rakennuksen reuna-alueilla pintavedet paasevat kastelemaan rakennuksen
sokkeleita, mik& ndkyy sisapuolisina kosteusvaurioina. Julkisivuelementtien saumoissa on puutteita,
joiden kautta kosteus paasee seinien eristetilaan. Julkisivun pesubetonipintaiset kuorielementit ovat
pahoin rapautuneita etelasivulla, p4adyissé on jo aikaisemmin tehtyja betonikorjauksia ja paadyn
kulmia on korjattu pellityksilla. Ter&sten korroosiovaurioita on havaittavissa pesubetonipintaisissa
julkisivuelementeissa vahan. Sokkeleissa ja tukimuureissa maalipinta on huonokuntoinen ja paikoin
on havaittavissa betonipinnan rapautumista seka teraskorroosiovaurioita. Julkisivupellitykset
raystailla seka ikkunapellitykset ovat huonossa kunnossa ja puutteellisia. Ikkunoiden kunto on
yleisesti heikko. Kaikki pintarakenteet ovat kuluneita ja elinkaarensa péassa. Lattioiden
pintamateriaalina olevissa vinyylilaatoissa on asbestia.
Vesikaton ja ylapohjarakenteen kunto on tyydyttava. Merkittavia vuotojalkia ei ole havaittavissa
ullakkotilassa. Lampéteknisesti kaikki rakenteet ovat tdman paivan lammaoneristysarvoihin
verrattuna huomattavasti heikompia.

2.2.2.2 Peltolammin paivékoti, korttelikerho ja liiketila
Kiinteistdon on tehty useita tutkimuksia vuosina 2018 — 2020, viimeisimpina seuraavat tutkimukset:
e Epaillyn sisdilmaongelman tutkimusselostus Peltolammin péivakoti 21.12.2018, Dimen Oy
e Liike- ja kerhotilojen rakennetutkimukset 17.12.2019, Dimen Oy
o Liike- ja kerhotilojen Rakenteiden jatkotutkimukset 24.6.2020, Dimen Oy

Tehtyjen sisdilmatutkimusten perusteella on todettu useita sisailmaan vaikuttavia riskitekijoitd, jotka
kasittavat laajempaa osaa rakennusta seka osa paikallisia ongelmia. Suurimmat riskitekijat liittyvat
alapohjaan. Tuulettumattomassa alapohjan rydmintétilassa on todettu korkeita kosteuspitoisuuksia
seka voimakas mikrobiperdinen haju. Painesuhteet ja ilmavuodot aiheuttavat ilmavirtauksia
ryomintatilasta sisailmaan. Maanvaraisen alapohjarakenteen alueella seka putkikanaaleissa on
todettu paikoin kohonneita kosteuspitoisuuksia. Maanvastaisissa seinarakenteissa on todettu
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korkeita kosteuspitoisuuksia ja puutteita ulkopuolisessa kosteuseristyksessa. Julkisivuissa ja
ulkoseinarakenteissa ei ole todettu merkittavia puutteita litosten ilmavuotoja lukuun ottamatta.
Vesikatto ja ylapohjarakenne ovat yleisesti hyvakuntoinen, mutta kaikki lapimenot vaativat
tiivistyksia ja pellitysten korjauksia. Kiinteistossé on toteutettu lisdlammaoneristyksia ulkoseiniin ja
ylapohjaan 2006.

Kiinteistdssa on toteutettu kuntotutkimuksissa ehdotettuja sisédilmaan vaikuttavia
korjaustoimenpiteita kesélla 2019 ja 2020.

3 Toiminnan tarpeet

3.1.

Toiminnan kehitysennuste

Hyvinvointikeskuksen vaikutusaluetta kehitetdan tdydennysrakentamalla ja uusia alueita on
kaavoitettu asumiseen. Tasta syysté alueen asukasmaard on kasvamassa voimakkaasti
vaestosuunnitteen (2022) mukaan. Asukasmaaran kasvun vuoksi alueen palvelutarve tulee
kasvamaan ja palvelut suunnitellaan nykyisté laajempina. Asiakkaita ohjataan osaan palveluista
laajemmalta alueelta kuin Peltolammilta ja Multisillasta, esimerkiksi Vuoreksesta neuvolapalveluihin
ja Vastinginmaesta perusopetukseen.

Hyvinvointialueen sote-palveluihin ohjautuminen voi tapahtua edella mainittuja alueita laajemmalta
alueelta, kuten esimerkiksi Lempé&éalan pohjoisosasta.

Lahdesjarvi, Lakalaiva, Multisilta, Peltolammi ja

o Sarankulma; vaesto yhteensa 2022-2040
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Kuva 2 Kuvassa nakyy asukasmaaran kehitys yhteensa Lahdesjarven,
Lakalaivan, Peltolammin ja Sarankulman alueilla. Asukasmaara
kasvaa ennusteen mukaan 5904:sta 9775. Eli vuoden 2022
vaestdsuunnitteen mukaan asukasmaara kasvaa lahes 4000:lla
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Lahdesjarvi, Lakalaiva, Multisilta, Peltolammi ja
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Kuva 3 Kuvassa nakyy asukasmaaran kehitys eri ikaryhmittain vuosina 2022-
2040. Kaikkien esitettyjen (0-6, 7-12 ja 75+) m&ara on kasvussa
vaestosuunnitteen mukaan. 0-6-vuotiaiden maara kasvaa 336:sta 650:ta, 7-
12-vuotiaiden maara kasvaa noin 300:sta reiluun 400

3.2 Toiminnan strategiavaihtoehdot

Tampereen kaupungilla tehtiin vuosina 2014-2016 hyvinvointipalveluissa tulevaisuuden
palvelumallity6td, tdmén tydn yhteydessa kehitettiin mm. hyvinvointikeskus ja lahitorimalli. Ty6ta tehtiin
palvelualueittain yhteistydssa kaupungin eri toimijoiden ja asukkaiden kanssa. Palvelumallitydta ohjasi
kaupunginhallituksen suunnittelukokous.

Etelan palvelualueen palvelumallia tydstettiin vuonna 2016, kaupunginhallituksen suunnittelukokous
hyvéksyi alueen toimenpide-esitykset 10.10.2016 jatkotytskentelyn pohjaksi. Yhtena toimenpide-
esityksena oli Peltolammin hyvinvointikeskuksen suunnittelun kdynnistaminen. Toimenpide-esitysten
valmistelun aikana oli tehty selvityksia mm. Peltolammin koulun kunnosta ja Peltolammin
hyvinvointikeskuksen mahdollisesta sijaintipaikasta alueella. Selvitysten taustalla oli myos
yleiskaavoituksessa esiin nostettu tulevaisuuden uusi Lakalaivan aluekeskus. Valmisteluun osallistui
erilaisissa asukastilaisuuksissa noin 450 asukasta ja kyselyvastauksia saatiin yli 1600. T&lta pohjalta
valmisteltiin Peltolammin hyvinvointikeskusta ja sen palveluita koskeva toimenpide-esitys, jonka
kaupunginhallitus hyvéksyi jatkosuunnittelun pohjaksi. Hyvinvointikeskukseen esitettiin sijoittuvat
Peltolammin koululla olevat palvelut: perusopetuksen 0-6 luokat liikuntatiloineen, kouluterveydenhoito,
aitiys- ja lastenneuvola sek& suun terveydenhuolto. Naiden liséksi muualta télté alueelta
hyvinvointikeskukseen siirtyvid palveluita ovat nuorisopalvelut, Peltolammin péaivékoti ja Peipontuvan
ikadihmisten palvelut ja ikaihmisten kotihoidolle tiimitilat. Lisdksi lasten ja nuorten palvelujen lautakunta oli
hyvaksynyt téatd ennen Peltolammin koulun toiminnan siirtdmisen Peltolammin hyvinvointikeskukseen
kasitellessaan etelan palvelualueen lasten ja nuorten palveluihin liittyvid toimenpide-esityksid 16.9.2016.

Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvaksyi 22.10.2018 kokouksessaan 8149 seuraavan esityksen:
Peltolammin uusi koulu ja paivakoti toteutetaan etelan alueen hyvinvointikeskuksen yhteyteen ja
Multisiltaan rakennetaan pysyvé paivakoti nykyisen siirtokelpoisen péaivakodin tilalle.

Vuoden 2023 alusta sote-palvelut siirtyvat Hyvinvointialueen vastuulle, jolloin hyvinvointialue tekee
hankkeeseen liittyvat paatdkset sote-palveluiden osalta.
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3.3 Tilantarve

Hyvinvointikeskus koostuu kahdesta erillisesta rakennuksesta ja usean eri toimijan tiloista: koulusta,
paivékodista, nuorisotiloista, kirjastosta, kirjastoauton tiloista aitiys- ja lastenneuvolasta,
kouluterveydenhuollosta, suun terveydenhuollon tiloista, perhepalveluista ja ikdihmisten palveluista.
Suunnitelman mukaan osa tiloista toteutetaan yhteiskayttoisiné ja siten, etta ne palvelevat myo6s
eteldisen alueen ja koko kaupungin asukkaita mahdollisimman hyvin.

Koulu, paivékoti, nuorisotilat ja kirjasto sijoittuvat omalle tontilleen rakennettavaan kiinteistdon ja se
toteutetaan kaupungin omana investointina. Liikuntatilat, kirjastoauton tilat seka sosiaali- ja
terveyspalveluiden tilat sijoittuvat erilliseen, kaupungin omistaman osan viereen, rakennettavaan
kaupallisen puolen tiloihin. Rakennusten valiin rakennetaan lammin yhdyskaytava toisen kerroksen
tasoon.

Sosiaali- ja terveyspalvelujen tiloja ovat kouluterveydenhuollon, &itiys — ja lastenneuvolan, suun
terveydenhuollon, perhepalveluiden seka palvelukioskin tilat.

3.3.1. Koulu, paivakoti, nuorisotilat ja kirjasto seké ikdihmiset

3.3.1.1. Koulu ja péaivakoti
Koulun rakenteellinen mitoitus on 550 oppilasta (luokat 0-6, 25 oppilasta / perusopetusryhma).
Esiopetuksen osuus on kolme ryhmé&a (noin 75 oppilasta). S2-opetuksen ja erityisopetuksen oppilaat
siséltyvat edelld mainittuun kokonaismaaraan. Paivakodin rakenteellinen mitoitus on kuusi ryhmaa eli
120 lasta. Suunnitellut tilat mahdollistavat oppilasmé&érien vuosittaisen vaihtelun.

3.3.1.2. Nuorisotilat
Nuorisotiloille suunnitellaan omat tilansa, "kotipes&”. Nuorisopalvelut voivat joustavasti hyddyntdd myos
esimerkiksi liikuntatiloja, musiikkiluokkaa ja kirjaston tiloja. Alustavan suunnitelman mukaan tilat
sijoittuvat toiseen kerrokseen, jolloin kulku tiloihin tapahtuu yhteisen aulatilan kautta.
Tarvittaessa myos sote-palvelut voivat vuokrata yhteiskayttotiloja palvelujen tueksi, esim. ikdihmisten
toimintaan.

3.3.1.3. Kirjasto
Kirjaston tilat koostuvat kirjastosalista, maker space tilasta, hiljaisesta tilasta, asiakkaille varattavista
tyotiloista, pelihuoneesta, varastosta ja henkilokunnan tyétilasta. Alustavan suunnitelman mukaan tilat
sijoitetaan maantasokerrokseen ja ne avautuvat Automiehenkadun suuntaan.

Taulukko 5 Tilaohjelman osat. Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena

1. yhteiskayttoiset tilat
sisddnkayntiaula (sis. infopiste) 65 hym?
ruokailutilat 365 hym?
likuntatilat / monitoimisali 132 hym?
yhteiskayttoiset tyo- ja neuvottelutilat 256 hym?
varastotilat (hallinto) 10 hym?
siivoustilat 30 hym?
sosiaalitilat 130 hym?
we-tilat 89 hym?
kiinteistonhuolto 30 hym?

2. kayttadjdkohtaiset tilat
perusopetuksen tilat 2 231 hym?
paivakodin tilat 919,5 hym?
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keittio 150 hym?
nuorisotilat 175 hym?
kirjaston tilat 1 051 hym?
Hyotyala yhteensa 5632 hym?

3.3.2. Liikuntatilat ja kirjastoauton tilat / kaupallinen osa

3.3.2.1. Kirjastoauton tilat
Kirjastoautotoiminnalle suunnitellaan tilat I&helle kirjastoa. Tilat koostuvat lampiméasta talli- ja
lastaustilasta, joka mitoitetaan kahdelle kirjastoautolla. Liséaksi tallin yhteyteen sijoittuu iso varasto-
ftydtila.

3.3.2.2. Litkuntatilat
Iso liikuntasali puku- ja pesutiloineen sijoittuu kaupallisen osan 2.kerrokseen. Tiloihin on suora yhteys
koulun ja paivakodin tiloista seka katutasosta.

Taulukko 6 Tilaohjelman osat. Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena

likuntatilat / iso sali ja aputilat 1018 hym?
kirjastoauton tilat 314 hym?
Hyotyala yhteensa 1332 hym?

3.3.3. Sosiaali- ja terveyspalveluiden tilat / hyvinvointialueen tilat

3.3.3.1L Sosiaali- ja terveyspalvelut
Suun terveydenhoidolle suunnitellaan 10 hoitohuoneen kokonaisuus aputiloineen. Niihin sijoittuu kuusi
hammaslaakari- hammashoitaja tydparia, nelj suuhygienistid seka kaksi vélinehuoltajaa ja kaksi
opiskelijaa (yht. 20). Huone- ja henkiléstomaéarassa on huomioitu alueellinen vaeston - ja palvelutarpeen
kasvu. Kouluterveydenhuollolle suunnitellaan kaksi terveydenhoitajan ja yksi ladkérin vastaanottohuone.
Aitiys- ja lastenneuvolaan suunnitellaan viisi terveydenhoitajan ja yksi ladkéarin vastaanottohuone
aputiloineen. Vaeston- ja palvelutarpeen kasvu on huomioitu naissé mitoituksissa. Perhepalveluille
suunnitellaan yhteensa seitseman tyd-/vastaanottohuoneen kokonaisuus. Ikdihmisten kotihoidolle
suunnitellaan nelja tiimitilaa ja seitseman tyéhuonetta.

Taulukko 7 Tilaohjelman osat. Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena

1. yhteiskayttoiset tilat
infopiste ja yhteinen odotustila / sosiaali- ja terveyspalvelut (varaus) 40 hym?
tyo- ja neuvottelutilat 155 hym?
siivoustilat 20 hym?
sosiaalitilat 109 hym?
wec-tilat (henkildkunta ja asiakkaat) 43 hym?
2. kayttajakohtaiset tilat
kouluterveydenhuolto ja oppilashuolto 104 hym?
suun terveydenhuolto 284 hym?
aitiys- ja lastenneuvola 240 hym?
kotihoito 243 hym?
perhepalvelut 140 hym?
Hyotyala yhteensa 1378 hym?
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3.4 Vaihtoehtoiset toimitilat

Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja toiminnan jarjestamiseksi.

3.5 Palvelumuotoilu ja osallistaminen

Tulevaan hyvinvointikeskukseen sijoittuu useita eri kaupungin toimijoita. Toiminnan ja tilojen
suunnittelun yhdeksi keskeiseksi lahtokohdaksi on asetettu tilojen mahdollisimman laaja
yhteiskayttd. Liséksi keskus tulee palvelemaan alueen asukkaita. TA&man vuoksi paatettiin tilata
osana tarveselvitystyota palvelumuotoilua Hellon Oy:lt&, tyo toteutettiin aikavalilld 17.8.-5.11.2020.
Osana palvelumallity6ta jarjestettiin tydpajoja hyvinvointikeskukseen tuleville toimijoille. Tydpajoihin
osallistui noin 30 henkil6d. Lopputuotoksena valmistui "Peltolammin hyvinvointikeskuksen
toimijoiden toimintakasikirja”.

Tilaaja asetti palvelumuotoilun tavoitteiksi nelja kokonaisuutta:
o funktionaalinen tilallinen ja ajallinen ulottuvuus

houkuttelevuus ja kaytettavyys

positiivinen vaikutus alueen yhteisdllisyyteen

eri toimijoiden valisten hallintorajojen haivyttdminen

Valmiin tyén mukaisesti hyvinvointikeskuksen toteutuksen ja toiminnan tavoitteiksi nostettiin kuusi
osa-aluetta:

e tasavertainen ja mutkaton

e paikallinen

o yhteisdllinen ja osallistava

e aina aktiivinen

e kestava ja luonnonldheinen

e yhteinen

Tilojen suunnittelun 1&htokohdiksi nostettiin viisi asiaa:
e monikayttdisyys ja muunneltavuus
o tilojen selkeys ja toimivuus
e saavutettavuus ja yhdenvertaisuus
e kestava kehitys
e osallisuus

Asiakastarpeiden paateemoiksi nostettiin:

e Hyvinvointikeskus tukee asukkaiden psyykkista ja fyysisté hyvinvointia usein eri tavoin ja eri
elaméntilanteissa

e Hyvinvointikeskus on asukkaiden nékéinen ja tuntuinen paikka, ja siksi kaikkien luottamuksen
arvoinen

e Hyvinvointikeskus on kutsuva ja viihtyisa paikka, jonne on helppo tulla
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Palvelumuotoilun mydta tunnistettiin myds suunnittelun ja yhteistoiminnan kriittiset pisteet:

Aina aktiivinen Virtuaalinen HVK Toiminnan Resurssit

Miten voimme tarjota Miten mahdollistamme priorisointi yhteistydohon

asiakkaille mahdollisimman palvelut ja asiakkaiden Miten tehdaan eri Miten mahdollistamme etta
joustavan toiminta- kohtaamisen verkossa? toimintojen priorisointi eli kaikilla toimijoilla on aikaa
ympéristén (aukioloajat + mikd menee minka edelle? ja resursseja yhteisen
omatoimiajat + ulkotilat)? toiminnan toteuttamiseen

ja suunnitteluun?

Kestava kehitys Osallistaminen Yhteistyo ja yhteiset
Miten mahdollistamme sen Miten mahdollistamme tavoitteet keskioon
etta ekologiset arvot ja asiakkaiden jatkuvan Miten varmistetaan
kestava kehitys eivat jaa osallistamisen poikkileikkaava

kiireen ja rahoituksen valmisteluissa ja jatkuvassa yhteistoiminta kaikilla
jalkoihin? toiminnassa? tasoilla seka yhteisiin

tavoitteisiin sitoutuminen?
Kuva 4 Palvelumuotoilussa tunnistetut kriittiset pisteet

Palvelumuotoilutydn tuloksia tullaan hyédyntam&an kohteen rakennussuunnittelussa ja toiminnan
suunnittelussa.

4 Rakennushanke

4.1.

Merkitys lahiympaéristolle

4.1.1. Peltolammi-Lakalaiva yleissuunnitelma
Yleissuunnitelman lahtékohtana oli toukokuussa 2017 hyvaksytty Tampereen kantakaupungin
yleiskaava, jossa eteldisen Tampereen osalta keskeinen uusi yhdyskuntarakenteen
kehittdmistavoite on kokonaan uuden aluekeskuksen muodostaminen ja alueen liikenneverkon
kehittdminen. Yleiskaavan tavoitteen mukaisesti Lakalaivan eteldosaa valtatien eteldpuolella
kehitetddn jatkossa asumiseen ja palveluihin painottuen nykyisten toimintojen muuntuessa ja
vaistyessa alueelta. Uuden aluekeskuksen ytimeksi tavoitellaan hyvinvointikeskusta, johon sijoittuu
koulu, paivakoti, nuorisotila, neuvola, kirjasto sekd matalan kynnyksen palveluita. Liséksi alueen
likenneverkkoa kehitetddn palvelukeskittymén ja alueelle sijoittuvan asuntorakentamisen ehdoilla.
Aluekokonaisuuden muutos keskustamaiseksi ymparistoksi edellyttdd asemakaavojen
kayttétarkoitusten muuttamista.

Yleiskaavassa 2040 nykyinen Lakalaivan alue on méaritelty keskustatoimintojen alueeksi seka
uudistuvaksi keskustaksi. Alue on Etela-Tampereen uusi kehitettdva keskusta-alue. Alue ulottuu
kokonaisuudessaan pohjoisessa Rautaharkon ja Rantaperkitn eteldosiin saakka seké eteldssa
valtatie 3:n eteldpuolelle. Yleiskaavassa on méaaritelty Lakalaivan aluekeskuksessa painotus
asumiseen seka julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Aluekeskuksesta tulee olla sujuvat yhteydet
Peltolammille, Harmalaan, Sulkavuoreen ja Lahdesjarvelle seka alueen ulkopuolisille
virkistysalueille.

4.1.2. Vireilla oleva asemakaavamuutos
Kohde on vuoden 2022 kaavoitusohjelmassa ja asemakaavamuutos on vireilla (D:no TRE:
TRE:1841/10.02.01/2017). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 26.11. - 17.12.2020
valisen ajan. Tamanhetkisen tiedon mukaan asemakaavaluonnos asetetaan néhtaville syksyn 2022
aikana ja asemakaavaehdotus kevaan 2023 aikana. Tavoitteena on, ettd asemakaava vahvistuu
vuoden 2023 aikana mikali siita ei valiteta.

Suunnittelualue sijaitsee Peltolammin ja Lakalaivan kaupunginosissa Automiehenkadun
eteldpuolella. Siihen siséltyy Valiolta vapautunut tontti osoitteessa Automiehenkatu 2 seka
l[&hiympaériston liikenne-, katu-, viher- ja suojaviheralueita. Lansipuolella on Peltolammin asuinalue,
pohjois- ja itapuolella Lakalaivan yritystontteja ja eteldpuolella Palokallion pientaloasutusta.
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Kaavoitettava alue muodostaa tulevaisuudessa osan Peltolammi-Lakalaivan aluekeskuksesta.
Hyvinvointikeskuksen liséksi vireilld olevassa asemakaavassa on mukana liiketiloja,
asuinkortteleita, erityisryhmien asumista, viherpalveluita, oleskelua-/leikki-/ja liikuntapaikkoja seké&
kattavien liikenneyhteyksien suunnittelu. Suunnittelualueen koko on noin 19 hehtaaria.
Asemakaavassa ratkaistaan muun muassa hyvinvointikeskuksen rakennusoikeus, sallittu
kerrosluku ja pysakdinnin ratkaisut.

Asemakaavaluonnoksen mukaisesti palvelurakennusten korttelialueita (P) sijoittuu kaksi kaava-
alueen pohjoisreunaan hyvien liikenneyhteyksien &arelle. Alueelle on tarkoitus toteuttaa Tampereen
eteldisia kaupunginosia palveleva hyvinvointikeskus, joka on monipuolinen julkisten ja yksityisten
palvelujen keskittyma&. Alustavaan tilaohjelmaan sisaltyy mm. koulu, paivékoti, nuorisotilat,
ikadihmisten paivatoiminta, kirjasto, liikuntatilat, neuvola, hammashoito, 1-2 paivittaistavaran
myymalaa ja pienliiketilaa. Koulu ja paivékoti sekd muut melulta suojattua pihaa ja puiston
l&heisyytta tarvitsevat toiminnot sijoittuvat lantiseen kortteliin nro 6027 Kuusamapuiston reunaan.
Rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne suojaavat ulko-oleskelualueita liikenteen aiheuttamilta
hairiiltd (me-1). Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettédva rakennushankkeen pohjalta laadittu
meluntorjuntasuunnitelma (me-6). Korttelin koko on 13 365 m2, rakennusoikeus 10 000 kem2 ja
suurin sallittu kerrosluku IV. Liiketilat, sosiaali- ja terveydenhoidon tilat seka mahdollisesti myds
likuntatilat sijoittuvat itdiseen kortteliin nro 6035. Korttelin koko on 6688 m2, rakennusoikeus 8000
kem?2 ja suurin sallittu kerrosluku 11l. Molemmissa kortteleissa on lisdksi kaavamaarayksia
hulevesista, pilaantuneesta maaperasté ja sdhktmuuntamoista seké auto- ja polkupyo6rapaikkojen
maarasta. Hyvinvointikeskuksen viitesuunnitelmia tehdaan yhteistydssé asemakaavoituksen kanssa
ja niitd tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

4.1.3. Palveluverkko

4.1.3.1. Tampereen kaupunki
Peltolammin hyvinvointikeskus sijoittuu Tampereen eteldiselle palvelualueelle, jossa ei viela ole
omaa hyvinvointikeskusta. Nain saadaan merkittdva ja odotettu tdydennys kaupungin
hyvinvointikeskusverkkoon. Hyvinvointikeskukseen tulee sivistyspalvelujen palveluita, paivakoti ja
koulu, kirjasto, nuorisotilat seka suuri liilkuntatila.

Uusi hyvinvointikeskus palvelee Peltolammin, Multisillan, Lakalaivan ja Vastinginméen alueiden
asukkaita. Osa palveluista esim. kirjasto seka liikuntatilat palvelevat laajempaakin aluetta.

4.1.3.2.  Hyvinvointialue
Peltolammin hyvinvointikeskus eroaa muista Tampereella olevista hyvinvointikeskuksista siina, etta
sielld ei ole perusterveydenhuollon laékéarivastaanoton palveluita (pl. hammashoito), alueen
sosiaali- ja terveyskeskus on Hatanpalla. Sosiaali- ja terveyspalveluista Peltolammille sijoittuu
alueen lapsiperheiden palveluita kuten kouluterveydenhuolto, aitiys- ja lastenneuvola, perhetyon
palveluita sek& myé6s suun terveydenhuollon yksikko. Lisaksi hyvinvointikeskukseen sijoittuu myds
jalkautuvan sosiaality6n ja kotihoito tiimitiloja ja ikdihmisten matalan kynnyksen palveluita kuten
palvelukioski. Nain taataan, ettd alueella sailyy edelld mainitut keskeiset sosiaali- ja terveyspalvelut
lahella asukkaita.

Saavutettavuudeltaan hyvinvointikeskus sijoittuu keskeiselle paikalle, hyvien kulkuyhteyksien
varrelle ja nain ollen esimerkiksi Vuoreksesta on helppo tulla Peltolammille.

Sosiaali — ja terveyspalvelujen osalta hyvinvointikeskus palvelee tarvittaessa myds laajemmin
esimerkiksi Lemp&alan pohjoisosan asukkaita.



TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 25 (44)
Sivistys- seké sosiaali- ja terveyspalveluiden osalta varaudutaan palvelutarpeen kasvuun, alueen
tdydennysrakentamisen seka siihen, etté palveluita tarjotaan entista laajemmalle alueelle.

4.1.4. Tontti japiha
Arvio tontin koosta on noin 13 365 m2. Suunnitelman mukaan rakennukset sijoittuvat tulevien
tonttien pohjoispadhéan Automiehenkadun reunaan. Suunnitelma tarkentuu asemakaavatydssa ja
hankesuunnitelmavaiheessa. Osa hyvinvointikeskuksen toiminnoista sijoitetaan viereisen
likekeskuksen yhteyteen. Liikekeskuksesta suunnitellaan lammin ja esteetdn sisdyhteys
hyvinvointikeskuksen puolelle. Kulkureitit erotetaan toiminnoista, eli esimerkiksi likuntatiloihin ei
kuljeta kirjastotilojen l&api. Tarveselvitysvaiheessa hyvinvointikeskus on arvioitu olevan
kolmekerroksinen ja liikekeskus kaksikerroksinen.

Koulun valituntipihan pinta-alatavoite on 5 500 m? (10 m2/oppilas) ja paivakodin pihan 2 400 m?
(20m2/lapsi), joka tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa. Koululaiset kulkevat omiin tiloihinsa
vélituntipihan kautta. Vastaavasti paivakotilapset saatetaan ryhmatiloihin leikkipihan kautta. Muiden
palveluiden asiakas- ja iltakayton kulku rakennukseen keskitetddn Automiehenkadun puolelle tai
rakennusten véliselle alueelle.

Koulun pihalle sijoitetaan muun muassa aidattu tekonurmipintainen miniareena (jalkapallo, koripallo,
ym.) seka keinuja ja kiipeilyvalineitd huomioiden myo6s esiopetusikaisten tarpeet. Pihalle
suunnitellaan pienehkd, koulun ja paivakodin tarpeita palveleva pelikenttd. Piha-alueiden
pintamateriaaleina kaytetaan rakennuksen lahialueilla sidottuja materiaaleja. Pihoista muodostetaan
yhtenainen helposti valvottava kokonaisuus. Péaivakodin piha aidataan. Koulun piha aidataan
tarvittavilta osin. Pihan valineet ja varusteet tarkennetaan hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa.
Paivéakodin ja koulun pihasuunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin suunnitteluohjeita.

Piha-alueiden on tarkoitus palvella kaikkia alueen asukkaita. Paivisin piha-alueita kayttavét koulu ja
paivékoti. lltaisin piha-alueet ovat kaikkien kuntalaisten kaytettavissa. llta-ajan kaytté huomioidaan
toimintojen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Keittion yhteyteen sijoittuu muusta liikenteesta erotettu huoltopiha. Huoltopiha aidataan tarvittaessa
siten, etta lapikulku ei ole mahdollista.

4.1.5. Liikenneyhteydet
Kevyen liikenteen reitit hyvinvointikeskukselle suunnitellaan asemakaavan yhteydesséa. Keskus
tulee olla helposti saavutettavissa joka suunnasta. Liikenteen suunnittelussa kiinnitetaan erityista
huomiota lapsi- ja oppilasturvallisuuteen. Keittidlle suunnitellaan saatto- ja kevyesta liikenteelta
erotettu huoltoreitti. Kirjastoautojen ajo rakennukseen sijoittuu liikekeskuksen puolelle.
Alustavan suunnitelman mukaan raitiotien pysakki sijoittuisi Automiehenkadulle. Raitiotie rakentuu
alueelle aikaisintaan 2030-luvulla. Alkuvaiheessa joukkoliikenne hoidetaan busseilla. Asemakaavan
yhteydessa tehdéan laaja liikenneselvitys ja siind yhteydessa tarkentuvat myds bussilikenteen
jarjestelyt. Lempéaalantien uudelleenjarjestelyt toteutuvat vaiheittain ja my6s joukkoliikenteen
jarjestelyt muuttuvat vaiheittain. Kaikissa eri vaiheissa on keskeisté se, etté joukkoliikenne palvelee
hyvinvointikeskusta mahdollisimman hyvin.

4.1.6. Pysakoinnin ratkaisut
4.1.6.1. Autopaikat

Pysakaintipolitikan mukaiset koulun ja paivakodin, kirjaston sekad nuorisotilojen autopaikat
sijoittuvat tontille sijoittuvalle pysakéintialueelle rakennuksen vélittomaan laheisyyteen.
Pyséakdintialue toimii my6s esiopetuksen ja paivakodin saattopaikoitusalueena. Tontille tai sen
valittémaan laheisyyteen sijoitetaan myods huoltoauton ja liikkuntaesteisten autopaikat.
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Pysakdintiratkaisussa huomioidaan mygs invataksien reitti rakennukselle ja pysékointi.
Maantasopaikkoja suunnitellaan tontille yhteensa noin 25 kappaletta.

Hyvinvointialueen autopaikat sijoittuvat pysékointihalliin, arvioitu autopaikkatarve on noin 47
autopaikkaa. Asiakaspaikoitus ei sisally investointiin.

Paikkamaarat tarkistetaan myohemmin huomioiden kaavan maaradamat maaritykset.
Hankesuunnitteluvaiheessa tarkennetaan autopaikkojen vaatimukset (séhkdautojen latauspisteet,

ym.).

Kirjastoautoille (kaksi autoa) varataan omat tallipaikat likekeskuksen lastaustilan yhteyteen. Tila
varustetaan kirjastoautojen siivoukseen, aineiston pdivittdmiseen ja henkilékunnan tytskentelyyn
sopivilla tilavarauksilla.

Hallipaikkojen pysakoinnille kehitetd&n konseptia, joka perustuu kayttdaikaan ja paikkojen kiertoon,
lisdksi kaupan toimintojen kanssa tutkitaan pysakainnin vuoropysakéintiperiaatteen mahdollisuus.
Kustannukset, katso kohta 4.8.1.

4.1.6.2. Polkupyorépaikat
Koulun ja paivakodin polkupyotrapaikat sijoitetaan hajautetusti oppilaiden kulkureittien ja paivakodin
saattoreittien yhteyteen. Puolet paikoista suunnitellaan katettuna. Pydratelineet ovat runkolukittavaa
mallia. Polkupyo6rapaikkoja suunnitellaan eri kayttajaryhmille seuraavasti: paivékoti 30 paikkaa,
koulu 275 paikkaa, kotihoito 15 paikkaa, sotepalvelut 25 paikkaa ja kirjastolle 25 paikkaa. Yhteensé
370 paikkaa. Sijainnit tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessé. Kotihoidolle suunnitellaan
erillinen lukittava pydréavarasto noin viidelle sahkdpyoralle. Kotihoidon pyorapaikat varustetaan
latauspisteillda. Pydréavaraston sijainti tarkentuu hankesuunnitteluvaiheessa.

4.1.7. Tontin pohjaolosuhteet
Rakennettavuusselvityksen on tehnyt Taratest Oy. Jatkosuunnittelun yhteydessa tilataan
tarkentavat selvitykset.

4.1.8. Hulevesien hallinta
Hulevesiselvitys tehddan suunnittelualueelle asemakaavan valmisteluvaiheessa.

4.2. KiinteistOstrategia

Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvastuullisesti ja
varmistaa edullinen ja hairi6ton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen hallintatapa maaraytyy
taloudellisuuden, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla olevien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.

Yksi téarkeé tavoite on tilaomaisuuden arvon séilyttdminen seka kayton tehostaminen ja
kehittdminen. Tavoitteena on myds realisoida sellaista omaisuutta, jota ei tarvita kunnan
palvelutuotannon tarpeisiin.

Tilaomaisuuden kehittamisen l&ahtdkohtana on kaupungin palveluverkkotydn seurauksena syntyva
palveluiden verkostosuunnitelma ja sen toteuttaminen. Tampereen kaupungin rakennus- ja
kiinteistbomaisuus jaetaan pidettaviin, kehitettaviin ja pidettaviin, kehittAmisen kautta myytaviin seka
suoraan myytaviin kohteisiin. Pidettavat ja kehitettavét kohteet ovat paaasiassa Tampereen
kaupungin palvelukaytdssa olevia tiloja. Realisoitavaksi maaritelty omaisuus voidaan luokitella
kehittdmispotentiaalin mukaan. Mikali rakennuksella ei ole kdytt6-, myynti- tai kehittdmisarvoa, ne
esitetddn mahdollisuuksien mukaan purettavaksi, jotta yllapitokuluja ei synny. Realisointien
tavoitteena on mahdollistaa tulevat investoinnit ja pienentéaa yll&apitokuluja.
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Hyvinvointikeskuksen sijainti on hyva ja palveluverkossa tarkoituksenmukainen.

Tavoitteena on kehittdd Peltolammin ja Lakalaivan alueiden valiin joukkoliikennereittien varrelle
kokonaan uusi Peltolammin ja Multisillan asuinalueita palveleva hyvinvointikeskus. Se koostuu
kahdesta eri rakennuksesta: kaupungin omaan taseeseen rakennettavasta koulun, paivakodin,
kirjaston ja nuorisotilojen sisaltavasta rakennuksesta seka liikerakennuksesta (kaupallinen osa),
josta Tampereen kaupunki vuokraa kaupungin kayttoon tulevat kirjastoauton ja liikunnan vaatimat
tilat. My6s hyvinvointialueen tarvitsemat tilat sijoittuvat kaupalliseen osaan. Kehitystydn keskiossé
tullaan hankkeen suunnittelussa ja rakentamisessa huomioimaan kokonaisvastuullisuus; teknisten
ja toiminnallisten seké& elinkaari-, energia- ja ympéristétavoitteiden toteutumista seurataan ja
ohjataan I&pi hankkeen yhteistydssa osallisten kesken.

4.3. Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla / Tampereen kaupungin tilat

Hyvinvointikeskuksesta suunnitellaan tehokas ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.
Etaisyydet eri tilojen valeilla ja kaytavien maaré pyritédn minimoimaan. Tarveselvitysvaiheessa
rakennuksen arvioitu kerrosluku on kolme. Kokonaisuus koostuu kaupungin tarpeiden mukaisten
tilojen kokonaisuudesta (koulu, paivékoti, nuorisotilat ja kirjaston tilat) ja erillisesta
likerakennuksesta, johon sijoittuu koulun liikuntatilat seka kirjastoauton tilat seké sosiaali- ja
terveyspalveluiden tilat (katso kohta 4.4.). Rakennusten vdlille suunnitellaan lammin yhdyskaytava.
Toiminnot sijoitetaan siten, ettd ne ovat helposti saavutettavissa seka rakennuksen paakayttajille ja
alueen asukkaille. Rakennus suunnitellaan kengattdmaksi, markaeteisiin ja eteisiin suunnitellaan
kenkéatelineet. Rakennuksen likaiset ja puhtaat reitit (portaat ja kaytavat) suunnitellaan siten, etté ne
eivat risted. Suurin osa tiloista suunnitellaan yhteiskayttéisiksi. Suunnittelussa kiinnitetaan erityista
huomioita siséisen liikenteen toimivuuteen. Kulku kerrosten valilla toteutetaan ns. puhtaita portaita
pitkin. Pandemiariskit huomioidaan esimerkiksi kulkureittien ja tilojen jaettavuuden suunnittelussa.
Tilojen tulee olla helposti saavutettavia kaikille kayttaja- ja ikaryhmille, katso myos kohta 3.5.
Omatoimikayttd, katso kohdat 2.1.1.7. ja 2.1.3.

Tilojen suunnittelussa huomioidaan eri toimintojen vythykkeet (julkinen - yksityinen) ja
rajausmahdollisuus muista toiminnoista sekéa lapsi- ja oppilasturvallisuus. Ruokasalit, paivakodin ja
koulun tilat suunnitellaan siten, etté ne ovat erotettavissa yleisista tiloista kayton aikana.
Rakennuksen huolto ja tavarankuljetus tapahtuu huoltopihan kautta. Keittittilan [&pi huoltoreittia ei
saa suunnitella. Suunnittelussa huomioitava mygs erityislasten tarpeet, rakennukseen ei suunnitella
ratkaisuja, jotka mahdollistavat esimerkiksi kiipeilyn (ulkona ja sisélld) tai kiinnijjadmisen
rakennusosiin tai vastaavia ratkaisuja. Yksi hissi sijoitetaan ja mitoitetaan niin, ettd se mahdollistaa
tavarankuljetukset rakennuksen siséllg, liséksi se palvelee myds pienimpien lasten kuljetusta ulos
tai ruokasaliin. Mitoitus tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Tiloissa on huomioitava
esteettomyys liikuntaesteisten, kuulo- ja nakdvammaisten kannalta. Aukkojen kohdilla kaidekorkeus
tulee olla vahintdan 1 400 mm. Irtokalusteiden suunnittelussa ja sijoittelussa on huomioitava
putoamisriski. Hissit sijoitetaan tarkoituksen mukaisiin paikkoihin. Suunnittelussa on kiinnitettava
huomioitava tilojen hyvaan ddnenvaimennukseen, huoneakustiikkaan seka ergonomiaan.
Paivéakodin ja koulun tilojen suunnittelussa noudatetaan koulun ja paivéakodin suunnitteluohjeita.

4.3.1. Yhteiskayttoiset tilat
4.3.1.1. Sisdankayntiaula
Sisdankayntiaula sijoittuu keskeisesti helposti saavutettavaan paikkaan. Aulan yhteyteen sijoittuu
virastomestarin vastaanottotiski. Tilan irtokalustus ja varustus suunnitellaan siten, etta se soveltuu
monenlaiseen toimintaan, esimerkiksi asukkaiden tapaamistilana ja kahvilana. Tilan suunnittelussa
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kiinnitetdan erityistd huomiota akustiseen suunnitteluun. Aula on rakennuksen kayntikortti kayttgjalle
ja sen arkkitehtuuriin ja selkeyteen kiinnitetdéan erityistd huomioita.

4.3.1.2. Ruokasali
Koulun ja paivakodin ruokasalit sijoitetaan keskeiselle paikalle. Sali tulee olla erotettavissa
sisdankayntiaulasta. Ruokasalin tulee sijaita I&hella koulun ja paivékodin tiloja. Erityisesti pienten
lasten kulkureitteihin tulee kiinnittd& huomiota, portaiden nousu ja etenema suunnitellaan lasten
mittakaava huomioiden. Hissiyhteys tulee sijaita suhteellisen 1&hella paivakodin tilaa. Paivakodin
ruokasali on erotettavissa koulun salista lasiseinédlla. Salia voidaan kayttdd myos esimerkiksi
kabinettitilana. Ruokasali suunnitellaan vahintaén kaksi kerrosta korkeaksi tilaksi. Ruokasalia
voidaan kayttdd myés muuhun toimintaan, esimerkiksi juhlatilana. Ruokasalin yhteyteen sijoitetaan
opetusporras, joka voi toimia myds katsomona tai vapaan oleskelun tilana.

4.3.1.3. Liikuntatilat
Liikuntatilat suunnitellaan siten, ett ne palvelevat rakennuksen paakayttajien lisaksi alueen
asukkaita ja liikuntaseuroja mahdollisimman hyvin. Isompi likuntasali on jaettavissa kolmeen eri
lohkoon. Salin yhteyteen suunnitellaan puku- ja pesutilat ja likuntavélinevarastot, joiden paalle
sijoitetaan pieni katsomo iltakdyton tarpeita varten. Iso liikuntasali sijoittuu liiketilan toiseen
kerrokseen. Liikuntasali varustetaan pienelld katsomolla, joka alustavan suunnitelman mukaan
sijoitetaan puku- ja pesutilojen ylapuolelle. Tiloihin on lammin sisayhteys hyvinvointikeskuksesta.
Tiloihin suunnitellaan erillinen iltakayton reitti. Pienempi monitoimisali palvelee useaa eri kayttajaa:
mm. paivékotia, nuorisopalveluja seka muita kayttdjia. Tila sijoitetaan paivakodin ja nuorisotilojen
l&heisyyteen. Tila varustellaan siten, etta se voi palvella useita eri kayttajia ja toimintoja.

4.3.1.4. Yhteiskayttoiset tyo- ja neuvottelutilat
Neuvottelutilat suunnitellaan yhteiskayttoisiksi ja monikayttoisiksi. Tilojen sijoittelussa tulee
huomioida sujuvat reitit paasisaankaynniltd tiloihin. Osa tiloista sijoitetaan lahelle toimintoja.

4.3.1.5. Siivoustilat ja kasi-/wc-paperivarasto
Siivouskeskuksesta tulee olla esteetdn yhteys kaikkiin tiloihin. Keskuksen lisdksi kerroksiin
sijoitetaan pienempié siivoustiloja. Wc - ja kdsipaperivarasto sijoitetaan l&helle huoltopihaa ja sinne
on lyhyt reitti huoltopihalta. Ratkaisuja tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa.

4.3.1.6. Sosiaalitilat (puku- ja pesutilat)
Tyo6turvallisuuslaissa ja asetuksissa on méaaritelty vaatimukset henkilokunnan sosiaalitiloille.
Ratkaisuissa tulee huomioida tilat kaikille sukupuolille. Tilat keskitetddn ja sijoitetaan toiminnallisesti
oikealle paikalle yhdeksi kokonaisuudeksi. Ensisijainen ratkaisu on kaikille yhteinen pukutila, jota
voidaan tarvittaessa jakaa osiin pukukaapeilla tai verhoilla. Pukutilan yhteyteen suunnitellaan
erilliset ynden hengen wc-/suihku-/pukeutumistilat. Tilat mitoitetaan ja niita kayttda koko
rakennuksen henkildkunta. Ratkaisua tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa, jolloin huomioidaan
mya0s eri kayttajaryhmien erityistarpeet.

4.3.2. Kayttgjakohtaiset tilat

4.3.2.1. Perusopetuksen ja esiopetuksen tilat
Koulun opetustilat suunnitellaan omaksi kokonaisuudekseen, jossa yhteydet tilojen valilla ovat
toimivat ja mahdollisimman lyhyet. Esi- ja alkuopetuksen tilat (luokat 0-2) suunnitellaan yhtenaiseksi
toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, tilat suunnitellaan kuitenkin koulun opetustilojen yhteyteen. Osa
luokista on yhdistettavissa toisiinsa ja avattavissa kaytavan suuntaan siirtoseinin, jolloin
opetuksessa voidaan hyodyntdd myos kaytavéatiloja. Osa kotiluokista on jaettavissa kahdeksi
pienemmaksi opetustilaksi siirtoseinalla. Ensisijaisesti tutkitaan solumallista ratkaisua, joka
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mahdollistaa tilojen joustavan k&ytén ja muuntojouston. Kaikista soluista on suora yhteys
vélituntipihalle kenkaeteisten kautta. Kenk&eteiset ja mahdollisuuksien mukaan myds
vaatesdilytystilat ovat erotettavissa opetustiloista. Erityisopetuksen luokat voidaan sijoittaa
hajautetusti mutta kuitenkin muun opetuksen tilojen yhteyteen, opetuksessa korostuu yhteistyd
yleisopetuksen kanssa. Kotiluokat suunnitellaan siten, ettd ne saavat suoraa luonnonvaloa tilaan
(ulkoikkunat).

Taito- ja taideaineiden tiloista suunnitellaan yhtenainen kokonaisuus. Tilat sijoitetaan l&helle
huoltopihaa (tavaran tuonti). K&sity6n tiloihin ei ole paivittéaista huoltotarvetta, tavarat tuodaan
kuitenkin huoltopihan kautta. Mikali tilat eivat sijaitse huoltopihan vélitttmassa laheisyydessa taytyy
kuljetusreitit rakennuksen sisalla suunnitella siten, ettei kuljetuksesta aiheudu haittaa muulle
toiminnalle.

4.3.2.2. Paivakodin tilat
Paivéakodin tilat muodostavat yhtendisen kokonaisuuden. Tilojen perusratkaisu tulee olla tiivis ja sen
tulee mahdollistaa lyhyet yhteydet paivékodin tilojen ja rakennuksen muihin tiloihin. Osa tiloista
kuten esimerkiksi liilkuntatilat ja ruokasali suunnitellaan siten etta reitti sinne on lyhyt ja helposti
saavutettavissa. Tilat on mahdollista sijoittaa kahteen kerrokseen, alempi kerros tulee sijaita
kuitenkin maantasokerroksessa. Kaikista ryhmatiloista tulee olla suora yhteys pihalle méarkaeteisten
kautta. Lasten kulkuportaat piha-alueelle ovat [ampimi& tiloja. Koulun oppilaille ja paivékodin lapsille
suunnitellaan erilliset portaat. Avoin perusratkaisu mahdollistaa tilojen joustavan kayton kayttajan
tarpeita mukaillen. Ruokasalia kayttaa suurin osa paivakodin lapsista, vain pienimmat lapset
ruokailevat ryhmatiloissa. Ryhmétilat suunnitellaan muuntojoustaviksi. Osa ryhmatiloista on
mahdollista yhdistaa siirtoseinalla yhdeksi isommaksi luokkatilaksi. Ratkaisu mahdollistaa koulun
opetuskayton tarvittaessa. Kahden ryhman yhteinen eteistila on ryhmén keskeinen kokoava tila ja
sitd voidaan hytdyntdd osana oppimisymparistoa: eteiseen voidaan muodostaa tiloja pienryhmille
irtokalustein. Kahdelle ryhmaélle suunnitellaan yksi lepohuone, jossa kaappisdngyt noin 28 lapselle.
Muut ryhmaén tilat suunnitellaan monikayttoisiksi ja muuntojoustaviksi. Tilaohjelmassa esitetty
ryhmaétilojen kokonaishyétyala pysyy vakiona, tilojen maara ja pinta-alat tarkennetaan
hankesuunnitteluvaiheessa. Tilojen valvottavuuteen ja lapsiturvallisuuteen tulee kiinnittéaa erityista
huomiota.

4.3.2.3. Keittidtilat
Keittidtilat mitoitetaan koulun ja paivakodin tarpeiden mukaan. Keitti6 sijoitetaan huoltopihan
valittémaan laheisyyteen. Huolto-oven viereen sijoitetaan kylma lukittava laatikkovarasto.
Ruuanjakelutila tulee olla erotettavissa ruokasalista.

4.3.2.4. Nuorisotilat
Tilat sijoitetaan lahelle sisdankayntiaulaa. Tiloja kayttaéd-nuorisopalvelut. Kayttajat hyddyntavat
rakennuksen muita tiloja joustavasti. Monitoimitila sijoitetaan lahelle tata kokonaisuutta. Kalusteet ja
varusteet suunnitellaan siten, ettéd se mahdollistaa eri kdyttajaryhmien toiminnan. Nuorisotilat eivat
tarvitse erillista kulkuyhteyttd ulkoa, vaan kulku tiloihin tapahtuu padsisdankaynnin ja aulan kautta.
Jatko suunnittelussa selvitetddn mahdollisuutta vuokrata tilaa myds hyvinvointialueelle ikédihmisten
toimintaa varten (paatos tehdd&n mychemmin).

4.3.2.5. Kirjasto ja kirjastoauto
Kirjaston tilat sijoittuvat maantasokerrokseen Automiehen kadun vastaiselle sivulle. Kirjasto
tarvitsee erillisen tydtilan ja pienen varaston. Kirjaston logistilkkka on huomioitava rakennuksen
suunnittelussa (kirjastoon tulevat ja sielta l&htevét paivittaiset aineistokuljetukset). Henkildkunta voi
kayttaa talon yhteisia sosiaali- ja muita tiloja. Kirjaston tulee olla varustettu omatoimitekniikalla,
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jolloin sielld voi asioida my6s palveluaukioloaikojen ulkopuolella. Tamé tulee huomioida
kulkukaytanndissa koko talon tasolla.

Kirjastoautotoiminnalle suunnitellaan tilat hyvinvointikeskuksen yhteyteen. LAmmin talli-/lastaustila
mitoitetaan kahdelle kirjastoautolle ja se yhteyteen sijoittuu isompi varasto-/tyétila. Kirjastoauton ja
kirjaston tilojen valinen yhteys tulee olla lyhyt ja esteetdn. My6s tavaran kuljettaminen tilojen valilla
tulee olla toimiva, huomioidaan my6s mahdollisen hissin mitoituksessa.

Tilassa tulee olla mahdollista vaihtaa ja sailyttda vaihdettavia hyllymoduuleja seka tilaa muulle
tyoskentelylle ja autojen siivoamiselle. Tilat halutaan sijoittaa kiintedn kirjaston ja sen
tyGskentelytilojen kanssa samaan rakennukseen, jotta ei tarvita erillisi& kokoelmien sdilytystiloja ja
valtetdan turhaa siirtymisté pisteiden valilla.

Tilassa pitdé pystya lastaamaan kaksi autoa samanaikaisesti. Lastausta varten tilassa pitda olla
lastauslaiturit, jotta hyllymoduulien vaihtamiseen ei tarvita erillisia lastausnostimia. Lastauslaiturien
tulee olla samalla korkeudella kirjastoauton sisétilan kanssa (noin 1000 mm) ja lastaamisen tulee
olla mahdollista seka auton perasta (takaovi) etta sivulta (ns. asiakasovi). Tilassa tulee olla
mahdollista kytke& autot voimavirtaan akkujen lataamista varten.

Mikali autot pysékoidaan vierekkain ja arvioidaan lastauslaiturien viema tila, tallitilan tarve on
vahintaan: leveys 10 m, pituus 17 m. Taman liséksi tarvitaan tilaa hyllymoduulien sailytykseen ja
tyoskentelyyn.

4.3.2.6. Vaestbnsuoja
Kaupungin omistamaan rakennukseen tehdaan vaestdnsuoja, joka suunnitelman mukaan
sijoitetaan kellarikerrokseen. Alustavan suunnitelman mukaan kaupungin henkil6kunnan sosiaalitilat
keskitetdan vaesttnsuojaan. Liiketilan puolelle toteutetaan vaesténsuoja, johon sijoittuu
hyvinvointialueen henkilokunnan suojatilat.

4.4. T(IJimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla / Sosiaali- ja terveyspalveluiden
tilat

4.4.1. Sosiaali- ja terveyspalvelut
Kouluterveydenhuollon, oppilashuollon, &itiys ja lastenneuvolan, suun terveydenhoidon ja
perhepalveluiden tilat suunnitellaan yhtendiseksi kokonaisuudeksi. Tilat tulee olla erotettavissa
muista tiloista ja tarvittaessa toisistaan. Tiloihin tulee olla suora kulku ulkoa. Kotihoidon tilat voidaan
suunnitella erillisend kokonaisuutena. Kotihoidon tiimien tydntekijat tydskentelevét kahdessa
vuorossa ja kayttavat tiloja aikaisesta aamusta mydhaisiltaan saakka. Kotihoidon tiloissa
toteutetaan asiakaskirjaukset, tyonjarjestely, kokoukset, ladkehuoltoa, valinehuolto seka
henkilbkunnan tauot. Ratkaisuja tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa.

4.4.2. Sosiaalitilat (puku- ja pesutilat)
Tyo6turvallisuuslaissa ja asetuksissa on méaaritelty vaatimukset henkilokunnan sosiaalitiloille.
Ratkaisuissa tulee huomioida tilat kaikille sukupuolille. Tilat keskitetddn ja sijoitetaan toiminnallisesti
oikealle paikalle yhdeksi kokonaisuudeksi. Ensisijainen ratkaisu on kaikille yhteinen pukutila, jota
voidaan tarvittaessa jakaa osiin pukukaapeilla tai verhoilla. Pukutilan yhteyteen suunnitellaan
erilliset yhden hengen wc-/suihku-/pukeutumistilat. Tilat mitoitetaan ja niitd kayttaa soten henkildsto.
Sijainnissa on huomioitava mya@s iltakaytté (mm. kotihoidon tilat). Tarvittaessa tiloja voi olla kaksikin.
Ratkaisua tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa, jolloin huomioidaan myés eri kayttajaryhmien
erityistarpeet.
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4.5. Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaihtoehdot

4.5.1. Ateria- ja puhtauspalvelut

Tampereen kaupungin yksikoiden ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestamisesté vastaa Pirkanmaan
Voimia Oy. Palvelut tuotetaan joko omana tuotantona, ostopalveluna tai naiden yhdistelména.

Kiinteiston keittio toimii palvelukeittiona. Palvelukeittiossd valmistetaan aamupala, kuumennetaan
alueellisessa tuotantokeittibssa valmistettu paaruoka, kypsennetdan energialisdke, tehdaan salaatti
seka tarvittaessa tarjoillaan alueellisessa tuotantokeittiossé valmistettu vélipala.

Ateriapalveluiden kustannukset ovat noin 460 000 euroa / vuosi, jakautuen seuraavasti:
Varhaiskasvatus 180 000 euroa ja Perusopetus 280 000 euroa.

Puhtauspalveluiden kustannukset ovat yhteensa n. 169 000 euroa / vuosi, jakautuen seuraavasti:
Yhteiskayttotilat 41 000 euroa, perusopetus 38 000 euroa, varhaiskasvatus 42 000, nuorisopalvelut
4 500 euroa, kirjastopalvelut 18 000 euroa, suun terveydenhuolto 9 500 euroa, lasten- ja
aitiysneuvola 6 000 euroa, kotihoito 7 000 euroa ja kouluterveydenhuolto 3 000. Uusien
kustannusten osuus on yhteensa noin 91 900 euroa.

4.5.2. Ateria- ja puhtauspalvelut poistuvat kustannukset
e Peltolammin paivakoti: puhtaus 19 000 euroa/vuosi, Ateriat 80 000 euroa/vuosi, sisltdd
myds Peltolammin koulun esioppilaiden ateriat
e Peltolammin koulu: puhtaus 49 000 euroa/vuosi, Ateriat 75 000 euroa/vuosi
e Peltolammin kirjasto: puhtaus 2 100 euroa/vuosi
e Peltolammin neuvola: puhtaus 7 000 euroa/vuosi, siséltden neuvolan ja
kouluterveydenhuollon tilat

4.5.3. Vaihtoehtoiset ratkaisut

Lahialueella ei ole muita esitetyn toiminnan mahdollistavia asemakaavoitettuja tontteja. Nykyinen
koulukiinteistd on heikkokuntoinen eikd sen perusparantaminen ole kannattavaa. Vanhan koulun
tontin alue on asemakaavaohjelmassa ja se kaavoitetaan asumiseen soveltuvaksi. Nykyista
rakennusta ei ole sijaintinsa ja kuntonsa perusteella tarkoituksenmukaista muuttaa ja laajentaa siten,
ettd ne vastaisivat kasvaneeseen ja muuttuneeseen tarpeeseen alueella. Katso myos kohdat 2.2.2.,
4.1.1.ja4.2.

4.6. Vaistotilatarpeet

Peltolammin koulu, kirjasto ja neuvola toimivat talla hetkella Kuntarahoitus Oyj:n omistamassa
siirtokelpoisessa koulurakennuksessa nykyisen koulun tontilla lukuun ottamatta liilkuntatiloja, jotka
sijaitsevat kaupungin omistamassa vanhassa koulurakennuksessa. Siirtokelpoisen vaistotilan
maaraaikainen rakennuslupa on voimassa 23.8.2024 asti. Vaistétilan kustannus
(leasingvuokrasopimuksen mukainen siséénvuokraushinta) on 69 086 euroa /kk ja 829 032 euroa
/vuosi. Varsinainen vuokra-aika on voimassa 31.12.2024 asti. Hankkeen aikataulu on sidoksissa
alueen asemakaavan aikatauluun. Asemakaava ei mahdollista hyvinvointikeskuksen valmistumista
alkuperaisen suunnitelman mukaisesti kesélla 2024. Varaudutaan hakemaan poikkeamislupaa
siirtokelpoisen rakennuksen jatkolle seka jatkamaan leasingvuokrasopimusta. Kayttgjan
muuttuneista tilatarpeista johtuen véistétilaa tullaan mahdollisesti laajentamaan. Paivékoti jatkaa
toimintaansa nykyisissa tiloissa uusien tilojen valmistumiseen saakka.
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4.7.

Kustannukset

4.7.1. Tilakustannukset / Koulu, paivakoti, nuorisotilat ja kirjasto
Esiselvitysten ja tilaohjelman perusteella tehdyssa laskelmassa on paadytty kustannusarvioon
34 850 000 euroa (3 859 euroa/brm?) alv 0%. Hintataso 09/2022 Haahtela = 115 %.
Rakennusinvestointiin lisataan julkinen taidehankinta, jonka suuruus on 200 000 euroa. Katso myds
kohta 4.8. Rakennusinvestointi yhteensé 35 050 000 euroa. Jatkosuunnittelussa pyritaan
kustannuksia alentamaan.

Syksylla 2021 tehtiin laajuuteen kustannusarvio Peltolammin hyvinvointikeskuksesta (Tampereen
kaupungin osuudesta). Laskettavan hankkeen arvioitu koko oli tuolloin 8 809 brm?.

Tuolloin esiselvitysten ja tilaohjelman perusteella tehdyssé laskelmassa kustannusarvio oli 26 100
000 euroa (2 963 euroa/brm?) alv 0%. Hintataso 104,0 / 09/2021.

Arvion pohjalta arvioitu yhteenlaskettu vuokrataso tulisi olemaan 2 556 635 euroa / vuosi ja
213 053 euroa / kuukausi. Erittelyt, katso alla oleva taulukko.

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana
kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisdksi Voimia osallistuu rakennuttamis- ja
rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 225 000 euroa (alv
0%), arvio siséltdd myos rakennuttamis- ja rakentamisen kustannukset.

Erittelyt, katso alla oleva taulukko.

Taulukko 8 Vuokralaskelma / kaupungin oma investointi

euroa/kk euroa/vuosi
P&aomavuokra 175 250 2103 000
Kiinteistdnhoitovuokra (siséiset vuokralaiset) 19 487 233 838
Kiinteistdnhoitovuokra (Pirkanmaan Voimia Oy, alv 0%) 1002 12 029
Kunnossapitovuokra 10114 121 368
Tontin vuokra 7 200 86 400
Yhteenséa 213 053 2 556 635

Taulukko 9 Vuokran jakautuminen vuokralaisten kesken / koulu, paivakoti, nuorisotilat ja kirjasto

euroa/kk euroa/vuosi
1. sivistyspalvelut
1.1. perusopetus 104 836 1258 027
1.2.varhaiskasvatus ja esiopetus 43 217 518 605
1.3.Kirjastot 49 399 592 791
1.4.Nuorisopalvelut 8214 98 566
2. Pirkanmaan Voimia Oy 7 387 88 644

4.7.2. Tilakustannukset / koulun liikuntatilat ja kirjastoauton tilat
Tampereen kaupunki ei sitoudu viela tarveselvitysvaiheen vuokra-arvioon.
Lujatalo Oy:n tekeméan arvion mukaan paddomavuokrataso ilman yllapito- ja energiakustannuksia
tulisi olemaan noin 20,10 euroa / m2, eli 77 747 euroa / kuukausi ja 932 962 euroa / vuosi
(hintataso 10/2022, alv 0 %).
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Lujatalo Oy on arvioinut yllapitovuokraksi 3,98 euroa / brm2, eli 4,98 euroa / htm2, eli 19 243 euroa
/ kuukausi ja 230 920 euroa / vuosi. Yllapitovuokrasta on vdhennetty siivouksen osuus.
Kustannukset siséltyvét yllapitovuokraan Kulutuksen mukaan erikseen laskutettavat
kayttajasdhkokustannukset ovat arviolta n. 2 901 euroa / kuukausi ja 34 812 euroa / vuosi.
Padomavuokra ja yllapitovuokra on sidottu viralliseen indeksiin.

Kohteen kokonaisvuokra siséisille asiakkaille ja Pirkanmaan hyvinvointialueelle on yhteensa
1 228 399 euroa / vuosi.

Vuokran maaré tulee tarkentumaan suunnittelun edetessa kustannustason ja jakautumaan
vuokralaisten kesken toteutuvan pinta-alan mukaan.

Vuokrasopimuksen pituus on 25vuotta + optio 5 vuotta.

Erittelyt, katso alla oleva taulukko.

Taulukko 10 Vuokran jakautuminen vuokralaisten kesken / liikuntatilat ja kirjastoauton tilat

euroa/kk euroa/vuosi
1. Kirjastot, kirjastoauton tilat 10 798 129 573
2. Perusopetus, liikuntatilat 43 217 518 608

Vuokrat sisaltavat jyvitettavat tilat

4.7.3. Tilakustannukset / hyvinvointialue

Erittelyt, katso alla oleva taulukko.

Taulukko 11 Vuokran jakautuminen vuokralaisten kesken / sosiaali- ja terveyspalveluiden

euroa/kk euroa/vuosi

1. sosiaali-jaterveyspalvelut yhteensa 48 352 580 218

1.1. Avopalvelut (aitiys- ja lastenneuvola) ei ei madritetty
maaritetty

1.2. Avopalvelut (kouluterveydenhuolto) ei ei maaritetty
maaritetty

1.3. Avopalvelut (perhekeskuspalvelut) ei ei maaritetty
maaritettty

1.4. Avopalvelut (suun terveydenhuolto) ei ei maaritetty
maaritetty

1.5.ikéihmisten palvelut (sis. palvelukioski) ei ei maaritetty
maaritetty

4.7.4. Tilakustannukset / pysakointi

Pysakdintitalossa on sosiaali- ja terveyspalvelujen kayttéon tulevia autopaikkoja 47 kappaletta.
Alustavassa arviossa sote- palvelut lunastavat tarvittavat autopaikat itselleen. Lujatalo Oy:n
arvioima investointikustannus lunastettavista autopaikoista on noin 22 600 euroa/ap (hinta alv 0 %
ja hintatasolla 10/2022). Yhteenlaskettu kustannus on noin 1 034 000 euroa.

Hinnassa ei ole huomioitu mahdollisia kaupunkikuvallisia julkisivuratkaisuja- ja/tai tehosteita. Halli
on kylma ja ulkoseinat tuulettuvia.
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4.7.5. Toiminnan kustannukset
Taulukko 12 Toiminnan kustannukset
Toimiala/ palvelualue henkilostd henkilostokust | muut muut
kustannuk | annukset/ kustannukset | kustannukset
set euroa/ | uusien / euroa/vuosi | / uusien
VUuosi kustannusten kustannusten
osuus euroa/ osuus / euroa
VUuosi / vuosi
1. Sivistyspalvelut
1.1.varhaiskasvatus ja 763 000 313 899 138 840 75 472
esiopetus
1.2. perusopetus 2 030 000 627 713 380 250 161 395
1.3.kirjasto 311 000 272 000 40 000 25 000
kirjastoauto 349 000 95 000
1.4. nuorisotoimi 240 000 80 000 10 000 7 000
1.5. liikuntapalvelut ei ole
omissa
kohteissa
2. vahtimestaripalvelut 135 000 100 000
(SIPA) / arvio
Yhteensa 3828 000 1393612 664 090 268 867
3. Sosiaali- ja
terveyspalvelut
3.1.&itiys- ja lastenneuvola | 205 000 102 500 54 387 27 193
3.2. kouluterveydenhuolto 101 500 51 000 34 074 17 037
3.3. perhepalvelut 126 159 81 232 35 000
3.4.suun terveydenhuolto 854 000 400 000 46 000 4 000
3.5. ikdihmisten palvelut 1 900 000 130 000 40 000 4 000
3.6. palvelukioski - - - -
Yhteensa 3 186 659 683 500 255 693 87 230

4.7.6. Irtokalustus / ensikertainen kalustaminen ja varustaminen

Taulukko 13 Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen, kulut

1.

Yhteiskayttoiset tilat

kustannus / euroa

jakoperuste
(maksajat) / pinta-
alaperusteinen
(hym2)

vastuutaho / Kuka
vastaa kalustamisesta
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sisdénkayntiaulan kustannus siséltyy pinta-alaperusteinen | kaikki
irtokalusteet kayttajakohtaisiin (hym2)

irtokalustuskustannuksiin
1. Sivistyspalvelut
perusopetuksen tilat (2500 1 187 500 100 % perusopetus
euroa / oppilas)
paivakodin tilat (2500 euroa | 487 500 100 % varhaiskasvatus
/ lapsi + esioppilas)
Nuorisotilat 130 000
* nuorisotilat 130 000 100 % nuorisotilat
kirjasto 280 000 100 % kirjasto
Yhteensé 2 215 000
2. Sosiaali- ja
terveyspalvelut
Kouluterveydenhuolto (ml. 50 000 100 % sote
odotustilan kalustusta, noin
3 000euroa)
oppilashuolto (kuraattori ja 5000 100 % sote
psykologi)
suun terveydenhuolto 500 000 100 % sote
Aitiys- ja lastenneuvola (ml. | 120 000 100 % sote
myds arvio odotustilan ja
ryhmaétilan
kalustuskustannuksista, noin
20 000euroa)
kotihoito ik&aihmiset 60 000 100 % sote
perhepalvelut 40 000 100 % sote
Yhteensé 775 000

Pirkanmaan Voimia Oy, katso kohta 4.5.1.

4.8. Taide rakennushankkeessa

Julkisen taiteen ohjausryhma on hyvéksynyt esityksen taidehankinnasta Peltolammin
hyvinvointikeskuksen uudisrakennukseen. Rakennushankkeeseen liittyva taide toteutetaan osana

rakennusprojektia. Taidehankinnasta perustetaan tydryhma, jonka toiminta

kaynnistyy hankesuunnitteluvaiheessa. Taiteen suunnittelu ja toteutus yhteen sovitetaan
rakennushankkeen aikatauluun. Taideteokset integroidaan kokonaisuuteen ja

ymparistoon. Taideinvestoinnin summaksi esitetdan 200 000 euroa. Summa on kustannusraami,
jota ei ylitetd. Tampereen taidemuseo tekee erillisen pdatoksen ja
sopimuksen taiteen hankinnasta. Tampereen Taidemuseo tulee omistamaan taideteokset.

5 Hankkeelle asetettavat tavoitteet
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5.1 Toiminnan tavoitteet

5.2 Aikataulu- ja kustannustavoitteet

Valmistelussa olevassa investointiohjelmassa koulu, paivakoti, nuorisotila ja kirjaston
uudisrakennus on esitetty toteutettavaksi kaupungin omana investointina. Liikuntatilat ja
kirjastoauton tilat toteutetaan vuokrauksella tai muulla rahoitusmallilla. Hyvinvointialue vuokraa tilat
suoraan tilojen tulevalta omistajalta. Kaupungin oman investoinnin ja kaupallisen puolen tilojen
suunnittelun ja rakentamisen aikataulut yhteensovitetaan siten, etta ne ovat kayttdonotettavissa
samanaikaisesti.

Kaupungin ja kaupallisen osuuden valiin toteutetaan lammin yhdyssilta, joka tdssa
tarveselvityksessa on esitetty osaksi kaupallisen puolen tilaa ja kaupunki maksaa siita vuokraa.
Yhdyskaytavan rakentamisen kustannusarvio on noin 250 000 euroa.

Tamanhetkisen arvion mukaan asemakaava vahvistuu vuoden 2023 aikana mikali siita ei valiteta.

Arvio aikataulusta (jos asemakaava on lainvoimainen vuonna 2023)

e tarveselvitys kaupunginhallituksessa marraskuussa 2022

e hankesuunnittelu kaynnistyy tammikuussa 2023

e hankesuunnitelman hyvaksynta asemakaavan hyvéksymisen jalkeen elokuussa 2023
e rakennuslupa kohteella toukokuussa 2025

e rakentamisen aloitus kesakuussa 2025

e rakennusty6t valmiit toukokuussa 2027

e kayttdonotto elokuussa 2027

Vuoden 2023 valmistelussa olevassa investointiohjelmassa kaupungin omalle investoinnille on
esitetty maararahaa vuosille 2024 - 2027. Maararahat esityksessa jakautuvat seuraavasti: vuosi
2024 400 000 euroa, vuonna 2025 7 425 000 euroa, vuonna 2026 14 850 000 euroa, vuonna 2027
7 625 000 euroa, yhteensa 30 300 000 euroa.

5.3.  Hankintarajat
Hankinnoissa noudatetaan ja sovelletaan Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n
uusinta hankintarajataulukkoa. Rakennusinvestointiin kuuluvat kiinteéd kalustus myéhemmin
maaritettdvassa laajuudessa, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen
toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —
laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns.
ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttdjien vastuulla.

5.4. Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet

Rakennuksesta tehddan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita,
Ympaéristoministerion asetuksia perustelumuistioineen ja ohjeineen sekd Tampereen Tilapalvelut
Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje 2018
Rakennusosat, Paivéakotien suunnitteluohje 2020, Koulujen suunnitteluohje 2021)

Alueelta puretaan olemassa olevat rakennukset. Rakenteet ja purkujatteet lajitellaan ja toimitetaan
asianmukaiseen jatkokasittelyyn.

Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seké jaykistavien seinien
maardad pyritddn minimoimaan rakennuksen sisalla. Muuntojoustavuus tulee huomioida myds
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ikkunoiden aukotuksen ja talotekniikan sijoittelun suunnittelussa. Rakenneratkaisut ja detaljit
pidetdan yksinkertaisina ja vikasietoisina. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti
huollettavat, korjattavat ja péivitettéavat rakenteet ja materiaalit seka elinkaarenaikainen hiilijalanjalki
ja elinkaarikustannukset.

Rakennustekniset tyot tehddan sisédilmaohjeen 2018 luokan S2 ja puhtausluokitustason P1 mukaan.
Kaikkien kaytettavien rakennusmateriaalien on oltava M1 luokiteltuja.

Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviind rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, ettd ilmanvuotoluku
1,0 m3/hm2 tayttyy. Lammoneristeet mitoitetaan tayttdmaan Ymparistoministerion asetuksessa
uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annettuja |Ampohévion laskennassa kaytettavia
[Ammadnlapaisykertoimien vertailuarvoja.

Rakennuksen paloluokka on P1.

Kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetddn Kuivaketju 10 jarjestelmd&d sekad erillista
kosteudenhallintaselvitystéd. Runkovaiheen jalkeen rakentaminen toteutetaan sdasuojan alla.

Suunnittelussa rakenneosien kayttdiaksi maaritetddn perustusten ja rungon osalta 100 vuotta, muut
rakenteet 50 vuotta.

Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardien mukaisille kuormille.
Korkeiden tilojen kohdilla ja reitti niihin tulee mitoittaa huollon vaatiman henkilénostimen vaatimalle
kuormitukselle. Vesikaton kuormissa huomioidaan aurinkosahkdjarjestelmén kuormat.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittdvédn  korkealle huomioiden pintavesien
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta sekd suunnitteluohjeiden mukaisten sokkelikorkeuksien
toteutuminen.

Rakennukset ja pihat perustetaan rakenne- ja pohjarakennesuunnitelmien mukaan.
Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia ja tayttbkerrokseen asennetaan radonputkitus. Pihoihin
tehddan tarpeelliset toiminnan ja kayttétarkoituksen mukaiset oleskelu- ym. tilat jakaen kayttgjien
tarpeiden ja kayttévaatimusten mukaisiin osiin pihasuunnitelman mukaan.

Rakennuksen runkorakenteet ja julkisivut ovat paéosin terasbetonirakenteisia. Rakenteet
suunnitellaan tilojen ominaisuuksien ja kayttdtarkoituksen mukaan arkkitehtisuunnitelmien pohjalta
lahtokohtana tilaohjelma. Rakennuksen runkona terdsbetoniseinét ja —pilarit sekd ontelolaattaholvit
kannateltuina matalaleukapalkeilla. Julkisivut arkkitehdin viitesuunnitelman mukaisesti. Isot lasiseinét
toteutetaan vakiorakenteisina ja isoissa lasipinnoissa huomioidaan olosuhdevaatimusten
toteutuminen.

Kohteeseen rakennetaan S1- luokan mukaiset véestdnsuojatilat.
Vesikatot kallistetaan ulospéin ja rakennukseen tehdaan ulkopuolinen sadevedenpoistojarjestelma.
Rakennuksen joka sivulle suunnitellaan pitkat raystaat suojaamaan ulkoseinid. Vesikatteeseen

tehtavét lapimenot minimoidaan. Nostojen korkeuksissa huomioidaan mahdolliset kinostuma-alueet.

Markétilojen véliseinat toteutetaan kivirakenteisina, muut kevyet valiseinat levyrakenteina. Luokka- ja
ryhmaétilojen vélille toteutetaan siirtoseinia.

Alakattoja kaytetddn péadosin kaikissa tiloissa. Alakatoissa huomioidaan tilan vaatimukset ja
mahdolliset tekniikan suojaukset, tarkastukset ja huolto.
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Tilojen pintarakenteet suunnitellaan tilojen kayttotarkoituksen mukaiseksi ja laatutasoltaan kayton ja
kulumisen kestaviksi. Materiaaleissa on huomioitava my6s huollettavuus, yllapito ja
kulutuskestavyys, erityisesti julkisissa tiloissa, mutta myds isolla kaytolla olevissa tiloissa. Ennen
pintamateriaaleja asennettaessa on varmistuttava pohjarakenteilta vaadittavat olosuhteet.

Kiintokalusteet, varusteet, koneet ja laitteet suunnitellaan kayttgjien tarpeiden, kayttdolosuhteiden ja
toiminnan mukaiseksi.

Ullakkotiloihin, vesikatoille sek& muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.

Akustiikkasuunnittelussa huomioidaan kéyton tarpeet huonetiloittain.

5.5.  Arvio energian kayttokustannuksista

Tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Arviot jaetaan alueittain kiinteistéon sijoitettavien
toimintojen perusteella.

5.6. Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma
Peltolammin hyvinvointikeskuksen uudisrakennuksen kaupungin kiinteistdon kokonaishiilijalanjalki on
50 vuoden arviointijaksolla 7 980 t CO2e. Energiankulutuksen péastéjen arviointiin on kaytetty
Ympaéristoministerion menetelmén mukaisia kertoimia energiantuotannon paastdjen muuttumiselle
laskentajakson aikana.

5.7. Elinkaarikustannuslaskelma
Suunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen uudisrakennuksen elinkaarikustannus on
50 vuoden arviointiajanjaksolla 53 662 000 euroa.

5.8. Tekniset olosuhdevaatimukset

Tasséa kappaleessa késitelladn kaupungin oman investointiin tulevien tilojen vaatimukset ja tavoitteet.

5.8.1. LVI-tekniikka

5.8.1.1. Yleiset tavoitteet

Rakennuksen LVI-suunnittelun l&ht6kohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitoksen lisaksi
elinkaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmét ja laitteet.
Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
sekd asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita. Rakennuksen sisdilmastoluokkavaatimus on S2. Tilat
varustetaan  huonekohtaisella  lAmmityksen ja  tarvittaessa  jaahdytyksen  saadolla.
Sprinklerijarjestelman tarve selvitetdan hankesuunnitteluvaiheessa.

5.8.1.2.  Liittymat
Rakennus liitetdan Tampereen Séhkolaitos Oy:n kaukolampéverkostoon ja Tampereen Veden vesi-
ja viemariverkostoihin. Sadevesiviemarointi johdetaan viivytyslaitteiston valityksella Tampereen
veden sadevesiviemariverkostoon.

5.8.1.3. llmanvaihto
Rakennus varustetaan voimassa olevien asetusten mukaisilla ilmanvaihtolaitteilla. llmanvaihdon
suunnittelussa huomioidaan tilojen kayttétarkoitus ja muuntojoustavuus. Tilojen ilmanvaihdon
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mitoituksessa noudatetaan sisailmastolukon S2 vaatimuksia. llmanvaihdon mitoitus perustuu tilan
henkilom&aréén sekéa toiminnan edellytyksiin. Tiloihin, joissa henkilomaara vaihtelee, suunnitellaan
llImamaéarasaateinen jarjestelma.

llImanvaihto toteutetaan paaosin tehdasvalmisteisilla koteloiduilla koneilla, joiden palvelualuejako
suunnitellaan tilojen kayttdajan, tarkoituksen, laatuvaatimusten, sek&a sijainnin perusteella.
Tilavarauksissa ja laitesijoittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota huoltoon sek&d laiteosien
myO6hempé&én vaihdettavuuteen. Palopellit litetddn rakennusautomaatioon ja ne varustetaan
toimilaitteilla seka tarvittaessa savuilmaisimilla.

5.8.1.4.  Vesijavieméari
Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Kalusteina kéytetdén
kulutusta kestavia, vahan vettd kuluttavia vesijohto- ja viemarikalusteita huomioiden tilojen kaytén
vaatimukset kalusteiden malleissa. Keittiossd kaytetddn tarpeen mukaan elektronisia,
kosketusvapaita sekoittajia.

Keittitilat viema&r6idaan rasvanerottimen kautta jatevesiviemariin. Keittibssa kaytetaan
haponkestavasta teraksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita ritildkansin sekd sakka-astioin.
Rakennuksen kattovedet johdetaan Iammitettdvien kourujen ja syoksytorvien kautta
sadevesiviemariverkostoon. Vesi- ja viemarijarjestelmien toteutuksessa huomioidaan siivottavuus.

5.8.1.5. Lammitys

Rakennus liitetddn Tampereen Sahkolaitos Oy:n kaukoldmpdéverkostoon. Péaivakodin tilat
[Ammitetddn vesikiertoisella lammitysjarjestelmalld, muut tilat ikkunoiden alle sijoitettavilla
[ammityspattereilla. Patteriverkostoa ohjataan termostaattisilla patteriventtiileilld,
lattialammitysjarjestelmaa RAU-jarjestelmaan liitettavilla huonelampdtilasaatimilla. Jaahdytetyissa
tiloissa lAmmityslaitteet varustetaan liséksi elektronisilla toimilaitteilla kytkettynd sarjasaatoon
jaédhdytyksen toimilaitteiden kanssa. Toimilaitteiden ohjaus toteutetaan rakennusautomaatioon
litettavilla huonesaéatimelld. Toteutussuunnitteluvaiheessa tutkitaan kattosateilypaneeleiden tai
[ammityspalkkijarjestelman kayton soveltuvuutta hankkeessa.

5.8.1.6. Jadhdytys
Keittion  ja  pdivdkodin  tilat  jaahdytetaéan. Toteutussuunnitteluvaiheessa  tutkitaan
kattoséteilypaneeleiden kayton soveltuvuutta hankkeessa seka varmistetaan jadhdytysjarjestelmien
tarve ja laajuus olosuhdesimuloinnilla. Muut tilat jA&hdytetdan, jos olosuhdesimulointi niin edellyttaa.

Jaahdytettavia tiloja palvelevat tuloilmakoneet varustetaan jaéhdytyspattereilla, jotka liitetdan
vedenjdahdytyslaitteistoon, kesalla kaytdsséa oleviin tiloihin asennetaan liséksi tilajddhdytyslaitteet.
Vedenjaahdytyslaitteisto sijoitetaan ilmanvaihtokonehuoneeseen.

5.8.1.7.  Rakennusautomaatio
Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden sdatd- ja valvontajarjestelmall.
Rakennusautomaatiojarjestelmd koostuu vayldén asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka
litetddn Tampereen Tilapalvelut Oy:n keskusvalvomoon. Valvonta-alakeskukset sijoitetaan
[Ammadnjakohuoneisiin ja ilmanvaihtokonehuoneisiin.

5.8.2. Sahkotekniikka
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5.8.2.1. Yleista
Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajérjestelmien ja niihin kiintedsti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen Il&ht6kohtana on helppokayttoisyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmaét ja laitteet.

Suunnittelutavoitteena on saavuttaa rakennukseen sellaiset toteutusratkaisut, joissa on huomioitu
tilojen muunneltavuusmahdollisuudet, tilank&ytdn vaihtelumahdollisuudet seka erilaiset kdyttdajat ja
kayttotarpeet koko sen elinkaaren aikana. S&hko- ja tietoteknisten laitteistojen kayttdikatavoite on 35
vuotta.

Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan suunnittelu- ja
erillisohjeita. Lisdksi huomioidaan Nuorisotilan ja kirjaston erityisvaatimukset tiloille.

Rakennuksen kaikki s&hko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennusjarjestelmia kayttaen.
Kaapeloinnit toteutetaan véhintddn luokan dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvind. Putketonta
asennustapaa ei hyvaksyta.

Rakennuksen katolle toteuttamaan aurinkoséhkojarjestelma uusiutuvan energian kayttamiseksi
apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman on nimellisteholtaan n. 100kWp.
Kaytettdvien aurinkopaneelien hiilijalanjaljen materiaalipddstdjen maksimiarvo on 150 kg/m2 ja
hydtysuhde minimiarvo 20%.

5.8.2.2. Liittymat
Rakennuksen toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Rakennus liitetdén alueelliseen séahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4 kV:n kuluttajaliittymallaén.
Liittyman koko ja tulosuunta selvitetdén yhteistydssa jakeluverkkoyhtion kanssa toteutussuunnittelun
yhteydessa.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),

Kiinteisto liitetddn Tampereen kaupungin valokuituverkkoon omalla valoliittymallaan.

Littyman tulosuunta selvitetddn yhteistydsséd teleoperaattorin kanssa toteutussuunnittelun
yhteydessa.

Hyvinvointikeskuksen sahkdnjakeluun toteutetaan aurinkoséhkojarjestelman liittyma.

5.8.2.3.  S&hkodnjakelu ja johtotiet
Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinteéd séhkéenergian paajakelujarjestelmat tavanomaista
kaapelointia kayttden. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella mittausten ja
rakenteen kannalta. Sédhkdnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Rakennuksen sahkén kulutus mitataan sen padkeskuksella. Liséksi mitataan vuokralaisten,
ilmanvaihdon, keittion, sahkdautojenlatauksen sekad poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim.
jaéhdytys-, aurinkosahkdojarjestelméa yms.) sédhkon kulutus tai tuotto. Kaikki mittaukset suunnitellaan
ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot viedaan
rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksen kaikissa ryhméakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttdsdhkon erillisiin
kulutusmittauksiin.
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Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.

Paakeskukseen varataan lahtd ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt. Mahdollinen kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, henkildkunnan pysakdinti on osoitettu erilliseen
pysékointiyhtioén. Koulun ja pdaivékodin saattoliikenteen pysékointialueelle toteutetaan 1kpl
sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspisteitd (lataustapa 3). Lisaksi vahintdan 20%
pysékointipaikoista toteutetaan putkitukset sdhkokaapeleita varten, jotta niihin voidaan
myOdhemmassa vaiheessa asentaa latauspisteet. Sdhkoavusteisille polkupydrille toteutetaan 8kpl
latauspaikkoja pyorien sdilytyspaikalle. Sahkokayttdisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus
tarkennetaan / rajoitetaan toteutussuunnittelun yhteydessa. Paasaantoisesti pyritddn lataustehon
mitoitus maarittAmaan ja rajoittamaan siten, ettd kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.
Sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspisteet toteutetaan julkiseen kayttéon ja lataussahko
laskutetaan kayttajalta.

Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja kerrostason paareiteille
kokonaan erilliset kaapelihyllyt. Kaapelointireitit ja sahkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja
toteutetaan, yksittiiset kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla
ratkaisuilla.

Opetus-, toimisto-, kirjasto- yms. tiloissa liitantd- ja ohjauspisteet toteutetaan paésaéntodisesti
metallisiin johtokanaviin tai sahkopieliin sekd seind- ja alakattorakenteessa uppoasennuksena
putkittamalla. Paivakodin tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan putkittamalla uppoasennuksena
seina- ja kattorakenteeseen.

Lattiarasioita ei asenneta, vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden sahkonsyotto toteutetaan ylakautta
esim. pistorasiapylvéilla yms. Lattiarasioita voidaan asentaa neuvottelu- ja kokoustiloihin tarvittaessa.
Rakennuksen kiinteistén, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sdhkoistetaan tavanomaisella niiden
tarpeen edellyttdmalla tavalla.

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys sek& LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

5.8.2.4. Valaistus
Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien vaatimukset tayttaviksi,
huomioiden eri tilojen ja ulkoalueiden kayttétarkoitukset ja vaatimukset valaistukselle.
Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistélle méaritettyd energialuokka vaatimusta ja ne tulee
yllapitda energiatehokkaalla tavalla.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonléhteina tulee kayttaa pitkaikaisia
ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikoistapauksessa, tilaajan kanssa erikseen sovitusti.

Sisavalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana
(Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Kaikissa tiloissa hyddynnetdén
l&sné&olotunnistus- toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kayttdajankohdan kannalta jarkevaa.
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Opetus-, ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneet sekad yhteistilat varustetaan
valaistuksen himmennyksella. Yleisdtilat valaistusta lisdksi aikaohjauksilla. Vakiovalo-ohjauksen
kaytosta ja laajuudesta sovitaan toteutussuunnittelun yhteydessa tilaajan kanssa erikseen.
Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Yleisttiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelmadanentoistoa, ns. nayttdmdalueelle toteutetaan
esitysvalaistus.

Aula-alueilla tehosteseinien yms. erikoiskohteiden kohdevalaistus toteutetaan kosketinkiskoon
asennettavilla valaisimilla.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatda tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, ettd tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Ulko-alueen toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa. Rakennuksen julkisivuihin
suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksien tyyliin sopiva valaistus sekd paakatselusuuntiin
julkisivuvalaistus.

5.8.2.5. Tietojarjestelmét
Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat sek& henkildturvallisuuden varmistavat tietojarjestelmat.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleiséénentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelmén palokelloja
tdydentdvéana osana).

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistandardien mukainen
CATG6A tietoliikennekaapelointijarjestelma. Kayttajien WLAN- verkko jarjestelmd toteutetaan

yleiskaapelointia kayttaen.

Rakennuksen tiloihin toteutetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet sek& kiintedsti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttgjalle).

Yleisttiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- tai ohjelmaaénentoistoa, tulee ottaa
huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen &anijarjestelmille.

Rakennukseen toteutetaan laajakaistainen matkaviestinlaitteiden ja virven sisapeittoantenni-
jarjestelma seka VSS-tilan passiiviantennijarjestelmalla.

Rakennukseen toteutetaan lisdksi ovipuhelin-, 1&ahiverkko-, varattuvalo-, sisddnpyynto-, avunpyynto-,
ajannaytt6-, kirjasto- ja Info-TV-jarjestelmat tilojen kayttotarkoituksen mukaisessa laajuudessa.

5.8.3. Energialuokkatavoite

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.

Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi (e-luku) asetetaan rakennustyypin mukainen A-
luokka.
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5.8.4. Teknisten tilojen tilavaatimukset

Lammonjakohuoneen pinta-ala n. 20 m? ja ilmastointikonehuoneen/-huoneiden pinta-ala n. 620 mz2.

Sahko- ja teletiloille varataan n. 1,5 % hyvinvointikeskuksen bruttopinta-alasta. Tilavaraus siséltéa
sahko, tele ja turvajarjestelmien tilatarpeen. Sahko- ja teletilavaraus tarvitaan kerroksittain jokaista
500...750 m2 kohden. Pisin kohtisuora etéisyys tilavarauksesta jakelualueen reunaan 40m.

Sahko- ja teletilavauraus tulisi sijoittaa mahdollisuuksien mukaan eri kerroksissa paallekkain seka
mahdollisimman “kiinteélle” kohdalle (elinkaaren aikana tehtévien pienempien tilamuutosten
yhteydesséa keskustilojen siirtdminen ei ole mielek&std). Pienia tilavarauksia ei ole huomioitu
(paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskeskus, jne) IVKH-tilojen osalta ei ole huomioitu
sahkatilavarausta (=vapaa seinétila).

5.8.5. Toiminnan asettamat vaatimukset turvallisuudelle ja varustelutasolle

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit kayttdjadn toimintaa tukevat seké
henkil6turvallisuuden varmistavat turva- ja valvontajarjestelmat.

Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelméat toteutetaan
maardysten mukaisesti.

Valtaosa rakennuksen turvallisuustasosta koostuu julkisesta tilasta, sekd perustason
tyoskentelytilasta, kuten toimistohuoneista (ST IV). Henkildasiakirja- tai muun salassa pidettavan
tiedon sailytys- ja ka&sittelytilat sijoitetaan korotetun tason tiloihin. Nama tilat maaritelldan
hankesuunnitteluvaiheessa tehtdvassa erillisessd riskienarvioraportissa ja tiloista laaditaan
vybhykekartta.

Ulko-oville ja kayttajaryhmia rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta seka ulko-oville hatalukitus.
Henkilokunnan kéyntioville toteutetaan varaus tyGaikapaatteelle.
lltak&ytdn sisdéntuloihin toteutetaan mobiililaitetunnistautuminen oven avaamiseksi.

Tilojen ja turvallisuusvydhykkeiden valisen lukituksen pitda olla jarjestetty siten, ettei maaritellyille
turvallisuusvydhykkeille paase oikeudettomia. Rakennuksen toimintojen valista lukitusta kaytetdan
yhten& kulunvalvonnan elementtina ja se on keskeisin vyohykejaon mahdollistava tekija. Korotetun
tai korkean tason kasittelytiloihin ei tule paastd ilman myonnettyd oikeutta ja s&hkoista
kulunvalvontaa.

Vakituinen henkilést6 kayttaa kuvallista henkildtunnistetta ja korotetun tason turvallisuusvydhykkeelle
saapuessaan henkildkohtaista kulkutunnistetta tai avainta.

Rakennus varustetaan ulkopuolisella salamasuojausjarjestelmélla (salamasuojausluokka 1 — IV
suuret julkiset ja liike- rakennukset). Sahkopéékeskus varustetaan ylijannitesuojilla ukkoperéisten
ylijAnnitteiden torjumiseksi.

Rikosilmoittimella suojataan rakennuksen ulkovaipan aukot sek& 1.kerroksen ulkovydhykkeen tilat.

Rakennuksen julkisiin tiloihin, kulkureiteille, kaikille julkisivuille, sisdankdyntien yhteyteen seké
ulkoalueille toteutetaan kameravalvontajarjestelma.

Rikosilmoitin-,  paloilmoitin- ja rakennusautomaatiojarjestelmat litetddn Alerta-halytyksen-
siirtojarjestelman.
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6 Liitteet

e Tilaohjelma / kaupungin oma investointi
e Tilaohjelma / hyvinvointialueen tilat
e Tontinkdyttéluonnos 23.3.2022 / BST Arkkitehdit Oy

Liséksi kaytettavissa:
e Pohjatutkimus ja perustamistapasuositus 23.3.2021 / Taratest Oy
e Peltolammin hyvinvointikeskus Toimijoiden toimintakasikirja / Hellon Oy
e Tampereen kaupungin suunnitteluohjeet:
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/
e Linkki asemakaava-aineistoon: Tampereen kaupunki - Kaavoitusyksikko - Kaava 8628




